Predkladacia sprava

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky predklada do legislativneho procesu
navrh zdkona, ktorym sa meni a dopliiia zdkon &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéach a o
doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej €innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov aozmene adoplneni Obcianskeho
zékonnika ako iniciativny material.

Hlavnym zdmerom navrhovanej prdvnej upravy je zabranit’® zneuZivaniu
dobrovol’'nych drazieb vydraZenim veci - v praxi vel’'mi ¢asto - tzv. vyrazne pod cenu,
a tym zaroven stransparentnit’ proces dobrovolnych drazieb vratane pravnych vzt'ahov
medzi ucastnikmi drazby. Navrhuje sa vyprecizovat proces doruCovania tak, aby
nedochadzalo k drazbam bez vedomosti vlastnika veci. Zmeny smeruji k zvySeniu pravnej
ochrany vlastnika veci, ktord ma byt predmetom drazby a v neposlednom rade s poukazom
na zasadu pravnej istoty tieZ k zvySeniu pravnej ochrany vydrazitel’a. Stru¢na resp. stroha
platna pravna dprava bez stanovenia jednozna¢nych pravnych mantinelov umoziiuje
v praxi realizovat’ dkony (postupy), ktoré hranicia s prelomenim ob¢ianskopravnej
zasady dobrych mravov. Navrhovana novela je reakciou na viac ako trojrocné uplatiiovanie
zékona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v praxi a v nadvédznosti na to odstranuje
vybrany okruh naliehavych aplika¢nych a interpretaénych problémov, ktoré sa v praxi
vyskytli. Medzi hlavné ciele predloZenej novely patri jasné definovanie prav a povinnosti
ucastnikov obc¢ianskopravneho vztahu tak, aby nevznikali az prekvapivé stavy
sposobujice ob¢anom definitivne zbavenie majetku, ktory ma niekol’konasobne vysSiu
hodnotu nez bola vySka samotnej pohPadavky. Dopad zmien sa zaroven prejavi
v minimalizovani neplatnych drazieb a v predchadzani sidnym sporom o vratenie veci
a vydanie bezdévodného obohatenia.

V ¢lanku II sa navrhuje vykonat zmeny v Obcianskom zakonniku v inStitiate
zabezpecenia zavizkov prevodom prava v suivislosti s ,nekalostami® vyskytujicimi sa
v praxi. Zabezpecovaci prevod vlastnickeho a iného prava sa v aplikacnej praxi ukdzal ako
protikladny institut, ktory na jednej strane sice vyrazne posiliiuje prdvne postavenie veritela,
ale na druhej strane je zna¢ne zneuzitel'ny pri disproporcii prav a povinnosti medzi veritel'om
a dlznikom. Jeho struénd normativna tuprava umoZiovala vykon prdva veritela takym
spdsobom, zZe dlznik uz v zarodku omesSkania bez moznosti restiticie prichddzal o majetkové
hodnoty niekedy neporovnatelne so samotnou vyskou pohladdvky. NajvyraznejSie sa to
prejavovalo v pripadoch, ak predmetom zabezpeCovacieho prevodu boli nehnutelnosti
predstavujice obydlie dlZnika.

Napriek uvedenej kontroverznosti ma zabezpeCovaci prevod prdva svoje miesto
v systéme pravnych prostriedkov ur¢enych na zabezpecenie pohladdvky. Nepochybne ide
o inStitit, ktory vyrazne posiliiuje pravne postavenie veritel'a, najmd pri zabezpeCovacom
prevode vlastnickeho prava. S cie’om minimalizovat’® zneuZivanie uvedeného inStititu
predkladatel’ navrhuje rozsirit’ platni pravnu udpravu o d’alSie nalezitosti zmluvy
o zabezpeceni pohPadavky prevodom prava, o dpravu vykonu tohto prava pre pripad,
Ze dlznik svoj dlh splni a rovnako aj pre pripad, Ze dlznik svoj dlh nesplni. Explicitne sa
navrhuje so zimerom minimalizovat’ vykladové otazniky upravit’ zdkonné rozviazovacie
ucinky spojené so zanikom pohPadavky. Ak pohl'adavka zanikne ex lege, zanika aj
zabezpecenie pohl'adavky a to sa vzt'ahuje na celd dobu vykonu tohto prava az do



momentu pripadného d’alSieho prevodu prava na tretiu osobu. Podmienky, za akych
dojde Kk d’alSiemu prevodu prava na ind osobu, musia byt upravené v zmluve
o zabezpecovacom prevode prava a dlznik bude mat’ takto moznost’ monitorovat’ zamer
veritela previest’ nadobudnuté pravo a kedykol'vek bude méct’ veritePovi zabranit’
takémuto d’alSiemu prevodu privodenim rozvizovacich uc¢inkov zabezpecovacieho
inStitatu. AK si dlznik splni svoj zavizok, zaroven sa stava znovu drZite'om docasne
prevedeného prava. Veritel’ bude moct’ previest’ pravo na tretiu osobu iba po skorsom
upovedomeni dlZznika o svojom zamere.

Navrhovand pravna uprava takto zachovdva nepochybne vyznamny inStitit
sikromného prdava a vytvara pravny priestor na transparentné vzt'ahy medzi veritePom
a dlznikom s jasne definovanymi pravami a povinnost’ami. Inak povedané navrh zakona
smeruje k zvySeniu ochrany ucastnikov v praxi rozporuplného inStititu zabezpeCenia
pohladavky prevodom prava.

Prerokovanie ndvrhu zdkona Radou hospodarskej a socidlnej dohody Slovenskej
republiky nie je potrebné.

Material nemd finan¢ny, ekonomicky, environmentdlny vplyv ani vplyv na
zamestnanost’ a preto sa tato dolozka nevyhotovuje.

Navrhovand tprava nebude mat’ dopad na Stitny rozpocet, rozpocty obci alebo
rozpoCty vyssich tzemnych celkov, nebude mat vplyv na zamestnanost, ani na tvorbu
pracovnych miest.

Névrh zdkona je vsilade s Ustavou Slovenskej republiky, s medzindrodnymi
zmluvami, ktorymi je Slovenskéd republika viazand a s pravom Eurépskych spolocenstiev.



