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VECNE PRAVO

Prva hlava
VSEOBECNE USTANOVENIA

§1

Uzatvoreny vypocet vecnych prav

Len zdkon ustanovuje, ktoré prava su vecné.

§2

Absolutne ucinky vecnych prav
Vecné préva podsobia proti kazdému, ak zdkon neustanovuje inak.

§3

Kogentnost’ pravnej upravy vecnych prav

Od ustanoveni zakona o vecnych pravach sa mozno odchylit’ dohodou s i¢inkami voci tretim osobam len
vtedy, ak to pripiista zakon.

§4

Rozsah pouzitia pravnej Gpravy vecnych prav

Ustanovenia zakona o vecnych pravach sa pouziju na veci; na nehmotné pravne predmety sa v§ak pouziju
len vtedy, ak to pripusta ich povaha a ak zdkon neustanovuje inak.

§5

Forma pravneho ukonu

Pisomnu formu vyzaduje pravny ukon, ktorym sa vecné pravo k nehnutel’nej veci zriad'uje, prevadza,
meni alebo rusi.

Druhé hlava
DRZBA

§6

Drzitel

Drzitel'om je ten, kto vec ovlada a naklad4 s fiou ako s vlastnou alebo kto pre seba vykondva majetkové
pravo pripustajuce trvaly alebo opitovny vykon.

§7
Nadobudnutie drzby

(1) Drzbu mozno nadobudnut’ bezprostredne tym, Ze sa jej drzitel’ uyyme svojou mocou. V takom pripade
sa drzba nadobuda v rozsahu, v akom sa jej drzitel’ skuto¢ne ujal.

(2) Drzbu mozno nadobudnut’ odvodene tym, Ze doterajsi drzitel’ prevedie svoju drzbu na nového drzitel'a
alebo tym, ze sa novy drzitel’ uyme drzby ako pravny nastupca doterajSieho drzitela. V takom pripade sa
drzba nadobuda v rozsahu, v akom ju mal doteraj$i drzitel' a v akom ju na nového drzitel’a previedol.



§8

Opravneny drzitel

(1) Ak je drzitel dobromysel'ny v tom, Ze mu vec alebo pravo patri, je drzitel'om opravnenym.

(2) Ak bolo vyhovené zalobe napadajicej drzbu alebo jej opravnenost’, povazuje sa opravneny drzitel’ za
neopravneného najneskor od okamihu, ked’ mu bola dorucena Zaloba. Nahoda, ktora by vec u vlastnika
nepostihla, je na tarchu drzitela len vtedy, ak spor svojvol'ne zdrzal.

§9

Pravne postavenie opravneného drzitel’a

(1) Opravneny drzitel’ smie v medziach pravneho poriadku vec drzat’, uzivat ju, znicit’ ju alebo s nou inak
nakladat’ a nie je z toho nikomu zodpovedny. Opravneny drzitel' vS§ak nemoze previest’ vlastnicke pravo
k veci ani ju inak zatazit’.

(2) Opravnenému drzitel'ovi patria vSetky plody veci, akondhle sa oddelia. Jemu patria tiez vSetky uz
vybrané uzitky, ktoré sa stali splatné pocas drzby.

Ochrana drzby

§10
Ziakaz svojvol'ného rusenia drzby

Drzbu veci nie je nikto opravneny svojvolne rusit. Medze ochrany vlastnickeho prava sa primerane
pouziju aj na ochranu drzby veci.

§11
Svojpomocna ochrana drzby

Drzitel’ sa smie vzopriet’ svojvol'nému ruSeniu a znovu sa zmocnit’ veci, ktora mu bola odiiata, pri Cine,
ktorym bolo zasiahnuté do jeho drzby, ak pritom neprekro¢i medze nutnej obrany.

§12
Sudna ochrana drzby

(1) Ustanovenia o ochrane vlastnickeho prava sa primerane pouziji na ochranu drzby veci.
(2) Proti zalobe na ochranu drZzby moZzno namietnut’, Ze zalobca Zalovaného z drzby vypudil.

§13
Preklazia

(1) Ak drzitel’ neuplatni pravo na ochranu drzby na stde v lehote Siestich tyzdiov odo dna, ked sa
dozvedel o tom, Ze je drzba rusena a o osobe, ktora drzbu rusi, najneskor vSak do jedného roka odo dia,
ked’ doslo k ruseniu drzby, jeho pravo zanikne.

(2) K namietke vypudenia z drzby sud neprihliadne, pokial’ ju Zalovany uplatni po uplynuti lehot
stanovenych v odseku 1.

§14
Zanik drzby

(1) Drzba zanik4, ak sa jej drzitel’ vzda alebo ak strati trvale moZnost’ vec ovladat’. Drzba rovnako zanika,
ak je z nej drzitel’ vypudeny a neuchova si ju svojpomocou alebo zalobou.



(2) Drzba nezanika tym, Ze ju drzitel’ nevykonéva. Ani smrt’ drzitel’a alebo jeho zanik nesposobuje zanik
drzby.

§15
Drzba prav

Pre drzbu prav platia primerane ustanovenia o drzbe veci.

§16
Spolo¢na drzba

Spolo¢na drzba sa riadi primerane ustanoveniami o drzbe a o spolo¢nych pravach.

Tretia hlava
VLASTNICKE PRAVO

Prvy diel
OBSAH A ROZSAH VLASTNICKEHO PRAVA

§17
Obsah vlastnickeho prava

Vlastnik ma pravo v rozsahu, ktory pripusta pravny poriadok, predmet svojho vlastnictva drzat’, uzivat’,
pozivat jeho plody a Gzitky a inak s nim nakladat’ podl'a svojej vole a iné osoby z toho vylucit.

Obmedzenia vlastnickeho prava

§18
Nepripustny vykon vlastnickeho prava

Vlastnik sa musi zdrzat’ vSetkého, ¢im by nad mieru primeranti pomerom obt’azoval iného, alebo ¢im by
vazne ohrozoval vykon jeho prav.

§19
Imisie

(1) Vlastnik sa musi zdrzat’ toho, o spdsobuje, ze odpad, voda, dym, prach, plyn, svetlo, tieni, hluk, otrasy
a iné podobné zasahy (imisie) vnikaji na pozemok in¢ho vlastnika v miere neprimeranej miestnym
pomerom a podstatne obmedzuji vykon jeho prav; to plati aj o vnikani chovanych zvierat na pozemok
iné¢ho vlastnika.

(2) Ak na to neexistuje osobitny pravny dovod, vlastnikovi sa zakazuje priamo privadzat’ imisie na
pozemok iného vlastnika, bez ohl'adu na ich mieru a stupeii obt'aZovania.

§20
Hnutel’na vec na cudzom pozemku

(1) Ak sa na pozemku ocitla cudzia hnutel'na vec, vyda ju vlastnik pozemku bez zbyto¢ného odkladu jej
vlastnikovi alebo tomu, kto ju mal pri sebe, inak mu umozni vstlpit’ na pozemok, vec vyhl'adat’ a odniest’.
Pokial’ vykonom préava podla prvej vety vznikne na pozemku §koda, je ten, kto ju spdsobil, povinny ju
nahradit’; tejto povinnosti sa nemdze zbavit.
(2) Vlastnik pozemku mdze zadrzat’ hnutelni vec, ktorou mu bola spdsobena Skoda, dovtedy, kym
neobdrzi ndhradu skody alebo jej zabezpeku.



§21
Opadané plody stromu alebo krika

Plody, ktoré spadli zo stromu alebo krika na susedny pozemok, patria vlastnikovi susedného pozemku.
Pokial’ vSak tieto plody spadli na susedny pozemok, ktory je ur€eny na verejné uzivanie, patria vlastnikovi
pozemku, na ktorom rastie strom alebo krik, z ktorého spadli.

§ 22
Odstranenie ¢asti stromu

(1) Vetvy stromu alebo korene stromu presahujice na susedny pozemok, ktoré spdsobuju vlastnikovi
susedného pozemku Skodu alebo iné ohrozenie, prevysujuce zdujem na nedotknutom zachovani stromu,
je vlastnik pozemku na ziadost’ vlastnika susedné¢ho pozemku povinny odstranit’.

(2) Ak tak vlastnik pozemku v primeranom ¢ase neurobi, mdze to urobit’ vlastnik susedného pozemku
sam, avSak Setrne a vo vhodnom ro¢nom obdobi; za odstranenie mu patri ndhrada ucelne vynalozenych
nakladov.

§23
Odstranenie ¢asti inych rastlin

Casti inych rastlin ako stromu presahujiice na susedny pozemok méze vlastnik susedného pozemku
odstranit’ kedykol'vek, avsak Setrne.

§ 24
Vstup na susedny pozemok alebo stavbu

(1) Ak ucel nemozno dosiahnut’ inak a je to primerané, vlastnik pozemku alebo stavby umozni vlastnikovi
susedného pozemku alebo stavby na nom zriadenej vstup na svoj pozemok alebo stavbu, a to na dobu, v
rozsahu a spdsobom, ktoré st nevyhnutné na udrzbu alebo obhospodarovanie susedného pozemku alebo
stavby na niom zriadenej. To plati aj vtedy, ak je vstup na susedny pozemok alebo stavbu potrebny za
ucelom vybudovania, opravy, obnovy ¢i burania stavby.

(2) Ak vykonom prava podl'a prvého odseku vznikne na pozemku alebo stavbe Skoda, je ten, kto ju
spdsobil, povinny ju nahradit’; tejto povinnosti sa nemdze zbavit'. Za podstatné obmedzenie vlastnickeho
prava patri vlastnikovi primerana néhrada.

§25
Pouzitie cudzej veci

Ak el nemozno dosiahnut’ inak, vlastnik musi strpiet’, aby v stave nudze alebo v nalichavom verejnom
zdujme bola na nevyhnutnii dobu a v nevyhnutnej miere pouzitd jeho vec opravnenou osobou za
primerant ndhradu. Za obmedzenie vlastnickeho prava patri vlastnikovi primerana nédhrada.

Rozhrani¢enia

§26
Domnienka vlastnictva rozhraniceni

(1) Predpoklada sa, Ze ploty, mury, medze a iné podobné prirodzené alebo umelé rozhranicenia medzi
susednymi pozemkami su spolo¢né.



(2) Spolo¢ny mur moze kazdy z vlastnikov uzivat’ na svojej strane az do polovicky jej hriibky a zriadit’
v nej vyklenky tam, kde na druhej strane nie si. Nesmie vSak urobit’ ni¢, ¢o mur ohrozi alebo ¢o susedovi
prekaza v uzivani jeho Casti.

§27
Rozhranicenia vo vylu¢nom vlastnictve

Kde st rozhrani¢enia dvojité alebo kde je vlastnictvo rozdelené, udrzuje kazdy na svoje naklady to, ¢o je
jeho.

§28
Udrzba a oprava rozhraniceni

(1) Vlastnik nie je povinny znovu postavit’ rozpadnuty mur alebo plot ani obnovit’ iné rozhrani¢enie. Musi
ho vsak udrziavat' v dobrom stave, ak hrozi nasledkom jeho poskodenia susedovi skoda.

(2) Ak dojde k takému naruSeniu rozhraniCenia, Ze hrozi, ze sa hranice medzi pozemkami stanu
nezistitelné, mé kazdy sused pravo pozadovat’ opravu alebo obnovenie rozhrani¢enia.

§29
Oplotenie pozemku

Ak je to potrebné na zabezpecenie nerusené¢ho vykonu vlastnickeho prava a ak to nebrani ucelnému
vyuzivaniu susediacich pozemkov, moze sud na navrh suseda a po zisteni stanoviska prislusného organu
verejnej moci ulozit’ vlastnikovi pozemku na jeho ndklady povinnost’ pozemok oplotit’.

Druhy diel
OCHRANA VLASTNICKEHO PRAVA

§ 30
Domnienka vlastnickeho prava hnutel’nej veci

Predpoklada sa, Ze drzitel’ hnutelnej veci je jej vlastnik. To neplati, ak je vlastnik hnutel'nej veci zapisany
VO verejnom registri.

5 § 31
Zaloba na vydanie veci

Vlastnik sa méze domahat’ vydania veci od toho, kto mu ju neprdvom zadrziava.

§32
Negatorna Zaloba

Vlastnik sa moéZe domahat’ proti kazdému, kto jeho vlastnicke pravo neopravnene rusi inak, nez tym, Ze
mu vec zadrziava, aby sa ruSenia zdrzal a vSetko uviedol v predosly stav.

§33
Ochrana osoby majucej vec u seba

Ak ma niekto vec u seba, moze uplatnit’ pravo patriace vlastnikovi na ochranu svojim vlastnim menom.

§ 34



Odstranenie hnutel’nej veci z cudzieho pozemku

(1) Ak sa na pozemku ocitla cudzia hnuteI'na vec, vlastnik pozemku mé pravo ziadat, aby ju odstranil na
vlastné naklady ten, komu patri alebo kto ju na jeho pozemku umiestnil.

(2) Ak umiestnenim veci na pozemku vznikne $koda, je ten, kto ju sposobil, povinny ju nahradit’; tejto
povinnosti sa nemdéze zbavit'.

§35
Zaloba na stanovenie nezistiteP’nych hranic medzi pozemkami

Ak su hranice medzi pozemkami nezistitel'né, kazdy sused ma pravo ziadat’, aby ich stanovil sud podla
poslednej drzby a ak to nie je mozné, podl'a vlastnej uvahy s ohl'adom na okolnosti pripadu.

Neopravnena stavba

§ 36
Neopravnena stavba

Vlastnik pozemku ma pravo domahat’ sa ulozenia povinnosti vlastnikovi stavby odstranit’ na jeho naklady
stavbu stojacu na jeho pozemku bez pravneho dovodu (neopravnend stavba) a uviest pozemok do
predosiého stavu.

§ 37
Prikazanie neopravnenej stavby vlastnikovi pozemku

Ak s tym vlastnik pozemku sthlasi, suid méze prikdzat’ neopravnenu stavbu za primeranu nidhradu do
vlastnictva vlastnikovi pozemku.

§38
Iné usporiadanie pomerov medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby

(1) Vlastnik stavby, ktora bola na cudzom pozemku zriadena v dobrej viere, ma pravo domahat’ sa voci
vlastnikovi pozemku, ktory o zriadeni stavby vedel a v primeranej lehote ju nezakazal, aby mu pozemok
predal za obvykll cenu.

(2) Vlastnik pozemku ma pravo domahat’ sa voci vlastnikovi stavby, ktord bola na cudzom pozemku
zriadend v zlej viere, aby pozemok kupil za obvykla cenu.

§ 39
Dovody hodné osobitného zretela

Z doévodov hodnych osobitného zretel'a moze sid na navrh niektorej zo stran usporiadat’ pomery medzi
vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby aj inak, najmé zriadit' k pozemku za primerant nahradu
sluzobnost’, ktora je nevyhnutna na vykon vlastnickeho prava k stavbe.

§40
Vysporiadanie d’alSich vzt’ahov

(1) Vysporiadanim vztahov medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku podl'a § 36 az § 39 nie su
dotknuté naroky z bezdévodného obohatenia a z ndhrady Skody.

(2) Ak bola primerand nahrada za obmedzenie vlastnika pozemku umiestnenim a uzivanim stavby
postavenej na jeho pozemku poskytnuta len za urcity ¢as a tento ¢as uplynul, ma vlastnik pozemku pravo
domahat’ sa d’alSej primeranej nahrady, a to aj opakovane.



(3) Ak bola vlastnikovi pozemku poskytnutd primerand ndhrada za obmedzenie vlastnika pozemku
umiestnenim a uzivanim stavby postavenej na jeho pozemku urcena s prihliadnutim na tucel uzivania,
ktory sa po poskytnuti ndhrady zmenil, ma vlastnik pozemku pravo domahat’ sa zmeny vysky priznanej
nahrady, a to aj opakovane.

Treti diel
NADOBUDANIE VLASTNICKEHO PRAVA

Prvy oddiel
NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA NA ZAKLADE ZMLUVY

§ 41
Zmluvné nadobudnutie vlastnickeho prava k hnutel’nej veci

Ak sa na zdklade zmluvy prevadza hnutel'né vec, vlastnicke pravo sa nadobtida prevzatim veci, ak dohoda
alebo zakon neustanovuje inak.

§ 42
Zmluvné nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutel’nej veci

(1) Ak sa na zdklade zmluvy prevadza nehnutelna vec, ktora je predmetom evidencie v katastri
nehnutel’nosti, vlastnicke pravo sa nadobuda zapisom do katastra nehnutelnosti.

(2) Ak sa na zdklade zmluvy prevadza nehnutel'nd vec, ktord nie je predmetom evidencie v katastri
nehnutelnosti, vlastnicke pravo sa nadobtida G¢innost'ou zmluvy.

§43
Dodato¢né nadobudnutie vlastnickeho prava

Ak vec nadobudatelovi previedol ten, kto nebol jej vlastnikom, a az nasledne k nej nadobudol vlastnicke
pravo, stava sa nadobudatel’ vlastnikom veci okamihom nadobudnutia vlastnickeho prava prevodcom.

§ 44
Nadobudnutie prav a povinnosti spojenych s vecou

Kto nadobudne vlastnicke pravo, nadobudne tiez prava a povinnosti spojené s vecou.

§ 45
Prechod obmedzenych vecnych prav viaznucich na veci

(1) Na nadobudaterl’a vlastnickeho prava prechaddzaji obmedzené vecné prava, ktoré su zapisané v katastri
nehnutelnosti; iné obmedzené vecné prava prechadzaji na nadobudatela vlastnickeho préva, ak ich
mohol a mal z okolnosti zistit’ alebo ak to bolo dohodnuté alebo ak tak ustanovuje zékon.

(2) Obmedzené vecné prava, ktoré na nadobtdatel’a vlastnickeho prava neprechadzaji, zanikaju.

§ 46
Iné nadobudnutie vlastnickeho prava

Ustanovenia § 44 a § 45 platia primerane tieZ pri nadobudnuti vlastnickeho prava inak ako prevodom.

Druhy oddiel
NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA ROZHODNUTIM ORGANU VEREJNEJ MOCI



§47
Nadobudnutie vlastnickeho prava rozhodnutim organu verejnej moci

Ak sa vlastnicke pravo nadobuda rozhodnutim sudu alebo iného orgdnu verejnej moci, nadobudne sa
ditom, ktory je v iom urceny; ak v iom takyto den urceny nie je, vlastnicke pravo sa nadobudne diiom
pravoplatnosti rozhodnutia.

Treti oddiel
NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA VYDRZANIM

§48
Vydrzanie vlastnickeho prava

Vydrzanim nadobudne vlastnicke pravo k hnutel'nej veci ten, kto ju mal v opravnenej drzbe nepretrzite
po dobu troch rokov a k nehnutel'nej veci ten, kto ju mal v opravnenej drzbe nepretrzite po dobu desiatich
rokov.

§49
Plynutie vydrZacej doby

(1) Pre zaciatok a trvanie vydrzacej doby sa pouZziji primerane ustanovenia o plynuti preml¢acej doby.
(2) Ak zékon vyZzaduje, aby osoba mala zdkonného zastupcu alebo opatrovnika, vydrzacia doba ohl'adne
prava proti nej za¢ne plynat az odo dna, ked’ zdkonného zastupcu alebo opatrovnika ziska. Ak vSak uz
vydrzacia doba zacala plynut, plynie d’alej a neskon¢i skor, ako uplynie jeden rok po odpadnuti prekazky
podl'a predchadzajtcej vety.

§ 50
Zapocitanie doby opravnenej drzby

Do vydrzacej doby sa zapocitava aj doba, po ktort mal vec v opravnenej drzbe pravny predchodca.

§ 51
VydrZanie inych vecnych prav

Ustanovenia o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutel'nej veci platia obdobne aj na vydrzanie sluZobnosti
a realnych bremien.

Stvrty oddiel
NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA SPRACOVANIM

§52
Vytvorenie novej veci spracovanim vlastnej veci

Kto spracovanim vlastnej veci vytvori novu vec, stava sa jej vlastnikom okamihom jej vytvorenia.

§53
Vytvorenie novej veci spracovanim cudzich materialov

(1) Kto vytvoril novll hnutel'nii vec z cudzich materidlov, stdva sa jej vlastnikom, pokial hodnota
vynalozenej prace prevysuje hodnotu materialov.

(2) Ak ten, kto vec spracoval, nebol dobromysel'ny, alebo ak hodnota materidlov prevySuje hodnotu
vynalozenej préace, stava sa vytvorena vec vlastnictvom vlastnika materialov.



(3) Obmedzené vecné prava, ktoré viaznu na veci, trvaju aj nad’alej pri zachovani doterajSieho poradia.

§ 54
Spojenie alebo zmieSanie hnute’nych veci

Ak boli hnuteI'né veci spojené alebo zmieSané takym spdsobom, ze by obnovenie povodného stavu bolo
spojené s neprimeranymi tazkostami alebo ndkladmi, stavaji sa doterajsi vlastnici spoluvlastnikmi
celku; ich spoluvlastnicke podiely sa urcia podl'a pomeru hodnoty spojenych alebo zmiesanych veci.
Pokial’ vSak jedna zo spojenych veci mé podstatne vyssiu hodnotu ako ostatné, veci niz§ej hodnoty sa
stavaju jej sucastami.

§55
ZmieSanie hnutel’nych veci toho istého druhu

Pri zmieSani hnutelnych veci toho istého druhu, najméd ak k nemu ddjde pri ich uschove, sa § 54
nepouzije; na vlastnikov zmieSanych veci prechadza vlastnictvo pomernej casti zmieSanych veci.

§ 56
Spojenie alebo zmieSanie veci a obmedzené vecné prava

(1) V pripade spojenia alebo zmieSania veci zat'azenej obmedzenym vecnym pravom s inymi hnute'nymi
vecami tak, Ze obnovenie povodného stavu by bolo nemozné alebo by bolo spojené s neprimeranymi
tazkost'ami alebo nakladmi, obmedzené vecné pravo zatazuje cely subor spojenych alebo zmieSanych
veci.

(2) Pokial’ v§ak v okamihu spojenia alebo zmieSania veci, z ktorych jedna bola zat'azena obmedzenym
vecnym pravom, vlastnici ostatnych veci o tomto prave nevedeli, zat'azuje obmedzené vecné pravo podiel
spoluvlastnika, ktorého vec bola tymto pravom zat'azena.

(3) Pokial sa vec zataZzena obmedzenym vecnym pravom spoji s inou hnutel'nou vecou tak, Ze sa stane
jej sucast’ou, toto pravo zanika. Pokial’ v§ak vlastnik hlavnej veci o tomto prave v dobe spojenia vedel,
roz$iruje sa toto pravo i na tlto vec.

§57
Nahrada Skody a bezdévodné obohatenie

Ustanoveniami § 53 az § 56 nie st dotknuté ustanovenia o povinnosti k ndhrade Skody a o bezdévodnom
obohateni.

Piaty oddiel
PRIVLASTNENIE OPUSTENEJ VECI

§ 58
Opustena vec

(1) Hnutel'na vec, ktoru vlastnik opustil, pretoze ju nechce ako svoju drzat’, nepatri nikomu.
(2) Ak vlastnik nevykondva vlastnicke pravo k hnutel'nej veci po dobu troch rokov, predpoklada sa, ze ju
opustil.

§59
Privlastnenie opustenej veci

Kazdy si moze privlastnit’ hnutel'na vec, ktord nikomu nepatri, ak zdkon neustanovuje inak alebo ak tomu
nebrani pravo iného na privlastnenie veci.



Siesty oddiel
NALEZ

§ 60
Domnienka straty veci

Predpoklada sa, Ze si kazdy chce podrzat’ svoje vlastnictvo a Ze najdena vec nie je opustena. Kto vec
najde, nesmie ju bez d’alSieho povazovat’ za opustenu a privlastnit’ si ju.

§ 61
Povinnost’ vydat’ nalez

(1) Ak niekto najde stratenu vec, je povinny vydat ju vlastnikovi alebo tomu, kto ju stratil.
(2) Povinnost’ vydat’ vec vznika nalezcovi okamihom uhrady nalezného a ucelne vynalozenych nakladov
spojenych s nalezom.

§ 62
Nahlasenie nalezu obci

Ak nalezca nemoze postupovat’ podla § 61 a ak nejde o vec nepatrnej hodnoty, je nalezca povinny
bezodkladne ohlésit’ nalez obci, v obvode ktorej bola vec ndjdena.

§ 63
Nakladanie s nalezom

(1) Obec bez zbyto¢ného odkladu zverejni informéciu o naleze obvyklym spdsobom.

(2) Ak to priptist'a povaha veci, uloZi obec vec u seba. Obec mdze rozhodnit’ o do¢asnom uschovani veci
u tretej osoby.

(3) Pri veciach mimoriadnej hodnoty a pri peniazoch, mdéze obec odovzdat’ vec do notarskej uschovy,
alebo zabezpeci jej ischovu inym vhodnym sposobom.

(4) S vecou nepatrnej hodnoty obec nalozi 'ubovolnym sposobom.

§ 64
SpefiaZenie nalezu

Ak je uschova veci spojend s vynaloZzenim neprimeranych nakladov alebo ak ide o vec, ktord podlieha
rychlej skaze, moze obec vec predat’ 'ubovol'nym spdsobom za primerant cenu.

§ 65
Nakladanie s vyt’azkom zo spenaZenia nalezu

(1) Ak doslo k predaju veci podla § 64, vyda obec vlastnikovi veci alebo tomu, kto ju stratil, vytazok z
predaja po odpocitani ndlezného a ucelne vynalozenych nakladov.

(2) Ak vlastnik nalezu nie je znamy v lehote podl'a § 66, vytazok z predaja pripadne obci po odpocitani
nalezného a tcelne vynalozenych nékladov, ktoré sa vyplatia ndlezcovi, pripadne inej opravnenej osobe
(§ 63 ods. 2 a3).

§ 66
Prevzatie nalezu vlastnikom veci



(1) Ak obec sama zisti, kto je vlastnikom néjdenej veci, ozndmi mu nalez a vyzve ho, aby si vec v
primeranej lehote prevzal.

(2) Ak sa prihlasi vlastnik veci alebo ten, kto ju stratil, do jedného roka od ohlasenia nélezu a ak preukaze
svoje vlastnicke alebo iné pravo k najdenej veci, vydad mu obec vec i s Gizitkami po tom, ¢o opravnenym
osobam uhradi nalezné a Gcelne vynalozené néklady.

§ 67
Nakladanie s nalezom nezisteného vlastnika

Ak sa vlastnik veci neprihlasi do jedného roka od ohldsenia nalezu, vlastnicke pravo k veci prechadza na
obec, ibaZe sa obec s ndlezcom dohodne, Ze vlastnicke pravo ma nadobudnut’ nalezca.

Nalezné

§ 68
Narok na nalezné

(1) Nalezca ma pravo na ndlezné, a to aj vtedy, ak vlastnika poznal. Nalezné nepatri nalezcovi, ktory
k najdenej veci ziska vlastnicke pravo podla § 67.

(2) Ak vec najde viacero osdb zarover, su tieto osoby opravnené a povinné spolo¢ne a nerozdielne.

(3) Osoba urcena na najdenie stratenej alebo skrytej veci nie je ndlezcom a patri jej odmena len za
hl'adanie, ak bola dohodnuta.

§ 69
Vyska nalezného

Nalezné je vo vyske desat’ percent z ceny néjdenej veci. Ak ma vSak ndjdend vec osobitni hodnotu pre
vlastnika alebo pre toho, kto ju stratil, nalezcovi patri nalezné s prihliadnutim aj na osobitni hodnotu
nalezu.

§70
Strata naroku na nalezné

Nalezcovi, ktory v rozpore s tymto zdkonom nalez neoznami, prisvoji si ho, alebo inak porusi svoje
povinnosti, nepatri nalezné ani nihrada ucelne vynaloZenych nakladov a ani nemdZe nadobudnut
vlastnicke pravo k ndlezu podla ustanoveni tejto Casti zdkona; tym nie je dotknutd jeho povinnost’
nahradit’ spdsobent Skodu.

§71
Nalez skrytej veci

O naleze skrytej veci platia primerane ustanovenia o naleze stratenej veci.

Siedmy oddiel
DOBROMYSELNE NADOBUDANIE PRAV

Dobromysel'né nadobtdanie vlastnickeho prava

§ 72
Zakladné ustanovenie



Vlastnicke pravo k hnuteI'nej veci, alebo k nehnutel'nej veci, ktoré nie je predmetom evidencie v katastri
nehnutelnosti, nadobudne ten, kto ju ziskal za inych okolnosti, ako za tych, ktoré¢ su ustanovené v § 73
alebo § 74, pokial'’ k nadobudnutiu doslo odplatne, vec bola nadobudatel'ovi odovzdana, pokial’ to
pripusta jej povaha, a nadobudatel’ preukéaze, ze bol dobromysel'ny v tom, ze druhé strana je opravnena
vlastnicke pravo k veci previest. To neplati, ak vlastnik o vec priSiel stratou, krddezou alebo inym
sposobom proti svojej voli.

§73
Osobitné pripady dobromysel’ného nadobudania vlastnickeho prava k hnutel’nym veciam

Vlastnicke pravo k hnutel'nej veci, alebo k nehnutel'nej veci, ktora nie je predmetom evidencie v katastri
nehnutelnosti, nadobudne ten, kto bol dobromyselny v tom, Ze druhd strana je opravnena vlastnicke
pravo previest’, vec bola nadobudatel'ovi odovzdand, pokial’ to pripusta jej povaha, a k nadobudnutiu
doslo

a) na drazbe podl'a osobitného predpisu,

b) od podnikatel’a pri jeho podnikatel’skej ¢innosti v rdmci bezného obchodného styku,

¢) odplatne od niekoho, komu vlastnik vec zveril,

d) od nepravého dedica, ktorému bolo nadobudnutie dedicstva potvrdené,

d) pri obchode s finanénym néstrojom, cennym papierom alebo listinou vystavenou na dorucitel’a, alebo
e) pri obchode na komoditnej burze.

§ 74
Dobromysel’né nadobudanie pouzitych hnutel’nych veci od podnikatela v ramci jeho
podnikatel’skej ¢innosti

Vlastnicke pravo k pouzitej hnutel'nej veci nadobudne ten, kto ju dobromyselne ziska od podnikatel’a,
ktory pri podnikatel'skej ¢innosti v rdmci bezného obchodného styku s takymi vecami obchoduje a vec
bola nadobudatel'ovi odovzdanad, pokial to pripusta jej povaha. Ak vlastnik o vec priSiel stratou, kradeZou
alebo inym spdsobom proti svojej voli, a ak sa toho u nadobudatel'a dovola do troch rokov od straty,
kradeze ¢i iného spdsobu pozbavenia veci, hl'adi sa na vlastnika, ako by vlastnicke pravo nestratil.

Dobromysel'né nadobudanie prav k nehnute'nym veciam, ktoré su predmetom evidencie v katastri
nehnutel’nosti

§ 75
Domnienka znalosti zapisu v katastri nehnutel’nosti

Ak je pravo k nehnutel’'nej veci zapisané do katastra nehnutel'nosti, ma sa za to, Ze tento zapis je kazdému
znamy.

§76
Domnienka spravnosti zapisu v katastri nehnutel’nosti

Predpoklada sa, Ze zapis v katastri nehnutel'nosti je v sulade so skuto¢nym pravnym stavom.

§ 77
Materialna publicita katastra nehnutel’nosti

(1) Ak stav zapisany v katastri nehnutel'nosti nie je v sulade so skutoénym pravnym stavom, zapisany
stav sved¢i v prospech osoby, ktord odplatne a dobromysel'ne nadobudla vecné pravo od osoby, ktora
bola podla zapisaného stavu na takyto prevod opravnena. Dobromyselnost’ sa posudzuje k momentu



podania ndvrhu na zdpis, ak vSak vecné pravo vznikd inak ako zapisom do katastra nehnutelnosti
posudzuje sa ku diu, ked” doslo k prdvnemu tkonu.

(2) Ustanovenie prvej vety odseku 1 sa nepouzije v pripade nevyhnutnej cesty a vecnych prav
vznikajucich zo zdkona bez ohl'adu na stav zapisu v katastri nehnutel'nosti.

§78
Odstranenie nestiladu zapisaného stavu so stavom skutoénym

Ak stav zapisany v katastri nehnutel'nosti nie je v stlade so skuto¢nym pravnym stavom, mdze sa osoba,
ktorej vecné pravo je tym dotknuté, doméhat’ urenia skutocného pravneho stavu na sude. Ak preukdze,
Ze svoje pravo uplatnila, méze ziadat’, aby bola v katastri nehnutel'nosti zaznamenana spornost’ zapisu.
Rozhodnutie vydané o jej vecnom prave pdsobi voci kazdej osobe, ktorej pravo bolo zapisané do katastra
nehnutelnosti az po tom, ¢o dotknutd osoba o zapis poziadala.

§79
Odstranenie povodného nesiladu zapisaného stavu so stavom skutoénym

(1) Ak stav zapisany v katastri nehnutel'nosti nie je v sulade so skutoénym pravnym stavom z dévodu
zapisu vykonaného do katastra nehnutelnosti bez pravneho dovodu, osoba, ktorej vecné pravo je tym
dotknuté, sa moze na sude doméhat’ urcenia skutocného pravneho stavu a ziadat’, aby bola v katastri
nehnutel'nosti zaznamenana spornost zapisu. Organ, ktory vedie kataster nehnutelnosti, vymaze
poznamku spornosti zapisu, ak ziadatel' ani do dvoch mesiacov od dorucenia ziadosti nepreukaze, ze si
svoje vecné pravo uplatnil na sude.

(2) Ak ziadatel’ poziadal o zaznamenanie spornosti zapisu do dvoch mesiacov odo dia, ked’ sa o zapise
dozvedel, jeho vecné pravo posobi voci kazdej osobe, v prospech ktorej popierany zapis svedci, alebo
ktora na jeho zaklade dosiahla d’alsi zapis; po uplynuti tejto lehoty vSak len voci osobe, ktora dosiahla
zapis a nebola dobromysel'na.

(3) Ak nebol ziadatel’ o zapise cudzieho prava riadne vyrozumeny, lehota podl'a odseku 2 sa predlzuje na
tri roky; lehota zac¢ina plynut’ odo dita vykonania popieraného zapisu.

Stvrty diel
SPOLUVLASTNICTVO

Prvy oddiel
VSEOBECNE USTANOVENIA

§ 80
Vymedzenie spoluvlastnictva

(1) Osoby, ktorym patri vlastnicke pravo k veci spolo¢ne, su jej spoluvlastnici.
(2) Ustanovenia zakona o spoluvlastnictve sa primerane pouZiji aj na spolo€enstvo k inym vecnym
pravam.

§ 81
Spolo¢né nakladanie s vecou

Vzhl'adom k veci ako celku sa spoluvlastnici povazuju za jedinu osobu a nakladaji s vecou ako jedina
osoba.

§ 82
Pravo spoluvlastnika k veci



Kazdy spoluvlastnik mé pravo k celej veci. Toto pravo je obmedzené rovnakym pravom kazdého d’alSieho
spoluvlastnika.

§83
Plody a zitky zo spolocnej veci

(1) Plody a uzitky zo spoloc¢nej veci sa delia podl'a pomeru podielov.

(2) Ako sa bude nakladat’ s plodmi a uzitkami zo spolo¢nej veci, ktort nemozno podl'a podielov rozdelit,
ur¢i dohoda spoluvlastnikov. Ak sa spoluvlastnici nedohodnu, predaju sa tieto plody a tzitky vhodnym
sposobom a vynos sa rozdeli podl'a pomeru podielov.

Druhy oddiel
SPOLUVLASTNICKY PODIEL

§ 84
Vel’kost’ podielu

(1) Podiel vyjadruje mieru Ucasti kazdého spoluvlastnika na vytvéarani spolo¢nej véle a na pravach
a povinnostiach vyplyvajucich zo spoluvlastnictva veci.

(2) Velkost podielu vyplyva z pravnej skuto€nosti, ktorou bolo zaloZené spoluvlastnictvo alebo ucast’
spoluvlastnika na spoluvlastnictve. To spoluvlastnikom nebrani, aby si vel'’kost’ podielu dohodli inak; taka
dohoda musi spiiat’ naleZitosti pre prevod podielu.

(3) Predpoklada sa, ze podiely st rovnaké.

§ 85
Nakladanie s podielom

Spoluvlastnik méZe so svojim podielom nakladat’ podl'a svojej vole. Takéto nakladanie v§ak nesmie byt
na ujmu pravam ostatnych spoluvlastnikov bez zretel'a k tomu, z ¢oho vyplyvaju.

§ 86
Predkupné pravo pri veci sliZiacej na byvanie

(1) Ak spolo¢né vec podl'a rozhodnutia spoluvlastnikov slizi na byvanie aspon niektorého z nich a ak
prevadza niektory zo spoluvlastnikov svoj podiel, maju ostatni spoluvlastnici k podielu predkupné pravo.
To neplati, ak spoluvlastnik prevadza podiel inému spoluvlastnikovi alebo osobe blizkej. Ak sa
spoluvlastnici nedohodnu, ako predkupné pravo vykonaji, maju pravo vykupit' podiel pomerne podla
velkosti podielov.

(2) Predkupné pravo maju spoluvlastnici aj vtedy, ak niektory zo spoluvlastnikov prevadza podiel
bezodplatne; vtedy maji spoluvlastnici pravo podiel vykapit' za obvykla cenu. To plati aj v inych
pripadoch zakonného predkupného prava.

Treti oddiel
SPRAVA SPOLOCNEJ VECI

§ 87
Ucast’ na sprave spolo¢nej veci

(1) Kazdy zo spoluvlastnikov je opravneny k ucasti na sprave spolo¢nej veci.
(2) Pri rozhodovani o spolo¢nej veci sa hlasy spoluvlastnikov pocitaju podla velkosti ich podielov.



§ 88
Solidarita spoluvlastnikov

Z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢nej veci su vsetci spoluvlastnici opravneni a povinni spolo¢ne
a nerozdielne; to neplati pre spoluvlastnikov, vo¢i ktorym rozhodnutie o sprave spolo¢nej veci nie je
ucinné.

§ 89
BeZna sprava a mimoriadna sprava spolo¢nej veci

(1) O beznej sprave spolo¢nej veci rozhoduju spoluvlastnici vaésinou hlasou.

(2) O sprave spolocnej veci tykajucej sa vyznamnej zalezitosti (mimoriadna sprava), najmé o podstatnom
zlepseni alebo zhorSeni spolo¢nej veci, zmene jej ucelu ¢i o jej spracovani, rozhoduju spoluvlastnici
aspon dvojtretinovou vac¢sinou hlasov.

(3) O zriadeni zalozného prava k spoloc¢nej veci alebo inej obdobnej zabezpeky sluziacej k zabezpeceniu
penaznej pohl'adavky vzniknutej pri zlepSeni spolo¢nej veci alebo pri jej obnove rozhoduju spoluvlastnici
aspon dvojtretinovou véac¢sinou hlasov.

(4) Ak sa nedosiahne potrebna véacsina, méze ktorykol'vek spoluvlastnik navrhnut’, aby o veci rozhodol
sud.

§ 90
U¢inky rozhodnutia o sprave spoloc¢nej veci

(1) Rozhodnutie o sprave spolo¢nej veci ma ucinky pre vSetkych spoluvlastnikov len vtedy, ak boli vSetci
spoluvlastnici vyrozumeni o potrebe rozhodnut’, ibaze islo o neodkladnu zalezitost'.

(2) Ak nemozno od spoluvlastnika opomenutého pri rozhodovani o neodkladnej zélezitosti rozumne
pozadovat’, aby rozhodnutie znasal, moze tento spoluvlastnik navrhnut’, aby o veci rozhodol sud.

§91
Prava prehlasovaného spoluvlastnika

(1) Spoluvlastnik prehlasovany pri rozhodnuti o sprave spolocnej veci, ktorému z rozhodnutia hrozi t'azka
ujma, najmd neumernym obmedzenim v uzivani spoloc¢nej veci alebo vznikom povinnosti zrejme
nepomernej k hodnote jeho podielu, moze navrhnit’, aby o veci rozhodol sud. To neplati, ak rozhodne
vacsina spoluvlastnikov o opatreni potrebnom pre zachovanie alebo zlepSenie spolocnej veci a ak sa
zaviaze voCi prehlasovanému spoluvlastnikovi, ze od neho nebude pozadovat’, aby sa na nakladoch
podiel’al, alebo ze mu nahradi vSetku ujmu spdsobenu prijatym opatrenim a poskytne dostato¢nu
zabezpeku.

(2) Spoluvlastnik prehlasovany pri rozhodnuti o0 mimoriadnej sprave spolo¢nej veci méze vzdy navrhnut’,
aby o veci rozhodol sud.

§ 92
Preklazia

Pravo spoluvlastnika navrhnut’, aby o veci rozhodol sud, zanikne, ak nebolo uplatnené do 30 dni od
prijatia rozhodnutia o sprave spolo¢nej veci. Ak vSak nebol spoluvlastnik o rozhodnuti vyrozumeny,
plynie lehota odo diia, kedy sa o rozhodnuti dozvedel alebo musel dozvediet'.

§ 93
Sudna uprava pomerov



(1) Ak navrhne niektory zo spoluvlastnikov, aby o veci rozhodol sid, méze sud rozhodnutie
spoluvlastnikov zrusit’ alebo zmenit’; si¢asne moze spoluvlastnik Ziadat’, aby sud docasne zakazal konat’
podl'a napadnutého rozhodnutia.

(2) Ak ma byt’ na zéklade rozhodnutia o sprave spolo¢nej veci uskutocneny pravny ukon s tret'ou osobou,
mdze spoluvlastnik ziadat', aby sud stanovil, ze dany pravny ukon nie je vo¢i nemu ucinny.

(3) Sud rozhodujuci podl'a ods. 1 a 2 vzdy usporiada pravne pomery spoluvlastnikov podl'a spravodlivého
uvazenia.

§ 94
Nutny suhlas vSetkych spoluvlastnikov

K rozhodnutiu, na zaklade ktorého méa byt’ k spoloc¢nej veci zriadené¢ obmedzené vecné pravo alebo toto
pravo zrusené, a k rozhodnutiu, na zaklade ktorého maju byt’ prava spoluvlastnikov obmedzené na dobu
dlhsiu ako desat’ rokov, je potrebny suhlas vsetkych spoluvlastnikov.

§ 95
Pravo na vyuctovanie

(1) Spoluvlastnik mé pravo na vyuctovanie o tom, ako bolo so spolo¢nou vecou nakladané.
(2) Vyuctovania sa spoluvlastnik m6ze domahat’ po uplynuti doby obvyklej povahe spravy spolo¢nej veci,
pri zaniku spoluvlastnictva alebo pri zaniku ucasti v iom alebo z inych dolezitych dovodov.

Stvrty oddiel )
ODDELENIE ZO SPOLUVLASTNICTVA A ZRUSENIE SPOLUVLASTNICTVA

§ 96
Dobrovol’'na povaha spoluvlastnictva

(1) Nikoho nemoZno nutit’, aby zotrval v spoluvlastnictve.

(2) Kazdy zo spoluvlastnikov moze kedykol'vek Ziadat' o svoje oddelenie zo spoluvlastnictva, alebo
o zruSenie spoluvlastnictva. Nesmie tak ale Ziadat’ v nevhodnt dobu alebo len k uyme niektoré¢ho zo
spoluvlastnikov.

§ 97
Dohoda spoluvlastnikov

(1) Koddeleniu zo spoluvlastnictva ¢i k zruSeniu spoluvlastnictva sa vyzZaduje dohoda vSetkych
spoluvlastnikov, ktord musi obsahovat’ dohodu o spdsobe vyporiadania.

(2) Pri oddeleni zo spoluvlastnictva ¢i pri zruSeni spoluvlastnictva sa spoluvlastnici vyporiadaji
rozdelenim spolo¢nej veci, alebo prevedenim vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu podielu jednému
alebo viacerym spoluvlastnikom s vyplatenim ostatnych; pri zruseni spoluvlastnictva sa mézu vyporiadat’
tieZ predajom spolo¢nej veci s rozdelenim vytazku.

(3) Ak zakon pre prevod vlastnickeho prava k spolo¢nej veci vyZzaduje pisomna formu, musi byt v tej
istej forme uzatvorend aj dohoda podl'a odseku 1.

§ 98
Rozhodnutie sudu

Ak sa spoluvlastnici nedohodnt o oddeleni zo spoluvlastnictva ¢i o zruSeni spoluvlastnictva, rozhodne
o nom na navrh niektorého zo spoluvlastnikov sid. Ak sid rozhodne o oddeleni zo spoluvlastnictva ¢i
o zruSeni spoluvlastnictva, rozhodne zaroven o sposobe vyporiadania spoluvlastnikov.



§ 99
Rozdelenie spolo¢nej veci

(1) Ak to je mozné, rozhodne std o rozdeleni spolo¢nej veci; rozdelenim spolo¢nej veci je aj vymedzenie
bytov a nebytovych priestorov podla § 280 ods. 1.

(2) Sud spolo¢nu vec nerozdeli, ak by sa tym podstatne znizila jej hodnota, alebo ak ide o vec, ktora ma
ako celok sluzit’ k urc¢itému ucelu.

(3) Rozdeleniu spolo¢nej veci nebrani nemoznost’ rozdelit’ vec na diely zodpovedajuce presne podielom
spoluvlastnikov, ak sa vyrovna rozdiel v peniazoch.

§ 100
Zriadenie sluZobnosti alebo iného vecného prava

Pri rozdeleni spolo¢nej veci moze sud zriadit’ sluzobnost” alebo iné vecné pravo, ak to vyzaduje riadne
uzivanie novo vzniknutej veci byvalym spoluvlastnikom.

§ 101
Spolo¢né listiny

Spolo¢né listiny nemozno delit. Ak sa spoluvlastnici nedohodnu inak, ulozia sa spolo¢né listiny
u najstarSicho spoluvlastnika, ak tomu inak ni¢ nebrani. Ostatni spoluvlastnici obdrzia na spolo¢né
naklady tradne overené odpisy alebo kopie.

Ochrana tretich 0sob pri rozdeleni spolo¢nej veci

§ 102
Obmedzené vecné pravo k spolocnej veci

Rozdelenie spolo¢nej veci nesmie byt na ujmu osobe, ktord mé k spolocnej veci obmedzené vecné pravo.

§ 103
Rozdelenie panujucej veci

Ak sa rozdeli panujica vec, trva vecné bremeno pre vSetky diely nad’alej, nesmie vSak byt rozSirené, ani
sa stat’ obtiaznej$im. Pokial’ vecné bremeno prospieva len niektorym dielom, zanikne vzh'adom k dielom
ostatnym.

§ 104
Rozdelenie zat’aZzenej veci

Ak sa rozdeli zat'azena vec a ak vecné bremeno postihuje len niektory diel, zanika na dieloch ostatnych.

§ 105
Pravo k plodom alebo uzitkom

(1) Ak pravo zo sluzobnosti alebo iné¢ obmedzené vecné pravo poskytuje moznost brat’ plody alebo zitky,
moze

a) kazda z opravnenych osob, pokial’ sa deli vec panujuca, alebo

b) kazda z povinnych osob, pokial’ sa deli vec zat'azena,
navrhnut’, aby vykon prava upravil std.
(2) Sad upravi vykon prava podl'a spravodlivého uvaZenia s ohl'adom na povahu a ucel zat'aZenia, ako aj
s ohl'adom na hospodarske zvlastnosti jednotlivych dielov tak, aby sa zat'azenie nezvicsilo.



§ 106
Prikazanie spoluvlastnickeho podielu

Ak nie je rozdelenie spolo¢nej veci dobre mozné, prikaze sud spoluvlastnicky podiel spoluvlastnika,
ktorého cast’ v spoluvlastnictve ma zanikntt', jednému alebo viacerym spoluvlastnikom za primerant
nahradu. Pri rozhodnuti, ktorému zo spoluvlastnikov podiel prikdze, vezme sud do tvahy najmé vysku
spoluvlastnickych podielov jednotlivych spoluvlastnikov aich schopnost poskytnut nahradu za
prikazany spoluvlastnicky podiel ostatnym spoluvlastnikom.

§ 107
Predaj spolo¢nej veci

Ak vec nechce ziadny zo spoluvlastnikov, sud nariadi predaj veci avytazok rozdeli medzi
spoluvlastnikov podl'a podielov.

§ 108
Vyporiadanie pohPadavok a dlhov

(1) Pri zruSeni spoluvlastnictva si spoluvlastnici vzajomne vyporiadaji pohl'adavky a dlhy, ktoré suvisia
so spoluvlastnictvom alebo so spolo¢nou vecou.

(2) Kazdy zo spoluvlastnikov moze ziadat' uhradu splatnej pohladavky, ako aj pohladavky, ktorej
splatnost’ nastane do jedného roka po ti¢innosti dohody o zruseni spoluvlastnictva alebo po zacati konania
o zruseni spoluvlastnictva.

(3) Ak sa predé spolo¢na vec, uhradia sa po strhnuti nakladov predaja vSetky dlhy podl'a odsekov 1 a 2
eSte predtym, ako sa medzi spoluvlastnikov rozdeli vytazok.

§ 109
Potvrdenie o vyporiadani

Pokial’ dohoda o zruseni spoluvlastnictva k hnutel'nej veci nebola uzatvorena v pisomnej forme, dorucia
si byvali spoluvlastnici na Ziadost’ niektorého z nich potvrdenie, ako sa vysporiadali.

Odklad zruSenia spoluvlastnictva

§ 110
Odklad zruSenia spoluvlastnictva dohodou

(1) Spoluvlastnici sa m6Zzu dohodnut, Ze do urc€itej doby, najviac v§ak 10 rokov, sa nebudi doméhat
zruSenia spoluvlastnictva (dalej len ,odklad zruSenia spoluvlastnictva®). Odklad zruSenia
spoluvlastnictva mozno dohodnut’ aj opakovane.

(2) Ak ma dohoda o odklade zrusenia spoluvlastnictva zaviazovat aj pravnych nastupcov spoluvlastnikov,
ktorych pravne nastupnictvo vznikne inak ako dedenim alebo premenou pravnickej osoby, musi to byt’
vyslovne dohodnuté.

(2) Dohoda o odklade zrusSenia spoluvlastnictva vyzaduje pisomnu formu. Ak sa tato dohoda tyka
nehnutel'nej veci, ktord je predmetom evidencie v katastri nehnutelnosti, vznik4d odklad zruSenia
spoluvlastnictva zapisom do katastra nehnutelnosti.

§ 111
Odklad zruSenia spoluvlastnictva rozhodnutim sidu alebo v inych pripadoch



(1) Na navrh spoluvlastnika méze sud zruSenie spoluvlastnictva odlozit, ak tym ma byt zabranené
majetkovej strate alebo vaznemu ohrozeniu opravneného zaujmu niektorého spoluvlastnika, a predizit
tak trvanie spoluvlastnictva, najdlhsie vSak o dva roky.

(2) Ak prebieha konanie o zruSenie spoluvlastnictva na navrh niektorého spoluvlastnika, m6zu ostatni
spoluvlastnici navrhnut’ odklad zrusenia spoluvlastnictva len ako namietku v tomto konani.

(3) Ak ma spoluvlastnictvo vzniknut dedenim, moze byt’ zruSenie spoluvlastnictva odlozené tiez zavetom
alebo dedi¢skou zmluvou.

§ 112
Zmena odkladu zrusenia spoluvlastnictva

Odklad zrusenia spoluvlastnictva mozno zmenit dohodou spoluvlastnikov alebo rozhodnutim sudu
vydanym na navrh spoluvlastnika, ktory preukéaze, ze sa okolnosti, pre ktoré doslo k odkladu zrusenia
spoluvlastnictva, zmenili do tej miery, Ze od neho nemozno rozumne pozadovat, aby v spoluvlastnictve
zotrval.

§ 113
Odklad oddelenia zo spoluvlastnictva

Pre oddelenie zo spoluvlastnictva platia ustanovenia o odklade zrusenia spoluvlastnictva obdobne.

Piaty oddiel
PRIDRUZENE SPOLUVLASTNICTVO

§ 114
Vec v pridruZenom spoluvlastnictve

(1) Nehnutel'na vec, ktora patri spolo¢ne viacerym vlastnikom samostatnych nehnutelnych veci uréenych na také
uzivanie, Ze tieto veci vytvaraju miestne aj t¢elom vymedzeny celok, a ktora sltzi spoloénému ucelu tak, ze bez
nej nie je uzivanie samostatnych veci dobre mozné, je v pridruzenom spoluvlastnictve tychto vlastnikov.

(2) Ak je spolocna vec alebo ak su samostatné veci predmetom evidencie v katastri nehnutel'nosti, zapisSe sa
pridruzené spoluvlastnictvo do katastra nehnutel'nosti.

§ 115
VyuZitie veci v pridruZenom spoluvlastnictve

(1) Uel, ktorému slazi vec v pridruzenom spoluvlastnictve, nesmie byt zmeneny proti voli niektorého zo
spoluvlastnikov.

(2) Vec v pridruzenom spoluvlastnictve nemozno proti voli niektorého zo spoluvlastnikov zat'azit' spésobom, ktory
brani jej vyuzitiu na spolo¢ny ucel.

§ 116
Pravne postavenie spoluvlastnika veci v pridruZenom spoluvlastnictve

(1) Ziadnemu zo spoluvlastnikov nemozno branit v idasti na vyuZiti veci v pridruzenom spoluvlastnictve
spdsobom, ktory zodpoveda spolocnému tGcelu a nebrani jej vyuzivaniu ostatnymi spoluvlastnikmi.

(2) Ak sa spoluvlastnik vzda prava tcasti na vyuziti veci v pridruzenom spoluvlastnictve, ma to G¢inky len pre
neho a jeho vSeobecného pravneho nastupcu.

§ 117
Velkost’ podielu na veci v pridruZenom spoluvlastnictve

Ak vec v pridruzenom spoluvlastnictve slizi k spolocnému vyuzitiu pozemkov, predpokladd sa, ze podiely
spoluvlastnikov na spolo¢nej veci st ur¢ené pomerom vymer pozemkov.



§ 118
Prevod podielu na veci v pridruZenom spoluvlastnictve

(1) Podiel na veci v pridruzenom spoluvlastnictve mozno previest’ len za sucasného prevodu vlastnickeho prava
k veci, ku ktorej vyuzZitiu vec v pridruzenom spoluvlastnictve sluzi. Ak sa prevadza vlastnicke pravo k takejto veci,
prevod sa vztahuje aj na podiel na veci v pridruZenom spoluvlastnictve.

(2) To plati aj pre zatazenie predkupnym pravom ako aj pre zriadenie zalozného prava alebo iného
zabezpecCovacicho prava.

§ 119
Zmena pomerov pri pridruzenom spoluvlastnictve

Pokial’ vec niektorého spoluvlastnika, k vyuzitiu ktorej vec v pridruzenom spoluvlastnictve az doposial’ sluzila,
zanikla alebo zmenila svoj tcel tak, Ze vec v pridruzenom spoluvlastnictve uz nie je potrebnd, moze ktorykol'vek
spoluvlastnik navrhnut’ sudu, aby ucast’ prislusného spoluvlastnika v pridruzenom spoluvlastnictve zrusil
a prikézal jeho podiel za nahradu zostavajucim spoluvlastnikom podl’a pomerov ich podielov.

§ 120
Zanik pridruZeného spoluvlastnictva

Ak vec vpridruzenom spoluvlastnictve strati svoj ucel, zanikne pridruzené spoluvlastnictvo; trvanie
spoluvlastnictva spolocnej veci tym nie je dotknuté. Pokial’ vSak vec v pridruzenom spoluvlastnictva zachovava
svoj ucel, nemozno proti voli niektorého zo spoluvlastnikov pridruzené spoluvlastnictvo zrusit’.

gtvr’tzi hlava ) ,
OBMEDZENE VECNE PRAVA

Prvy diel
VSEOBECNE USTANOVENIA

§121
Nadobudanie a zanik obmedzenych vecnych prav

Na nadobudanie a zanik obmedzenych vecnych prav sa pouziji primerane ustanovenia o nadobudani
a zéniku vlastnickeho prava, vratane nadobudnutia vlastnickeho prava od neopravneného, ak zakon
neustanovuje inak.

§ 122
Zmena obsahu obmedzenych vecnych prav

(1) K zmene obsahu obmedzeného vecného prava sa vyzaduje dohoda medzi opravnenym a vlastnikom
veci; ak je takéto pravo zapisané v katastri nehnutelnosti, vyzaduje sa tiez zapis zmeny do katastra
nehnutelnosti.

(2) Ak ma byt zmenou obsahu obmedzené¢ho vecného prava dotknuté pravo tretej osoby, vyzaduje sa
k zmene jej suhlas; sthlas moéze byt udeleny ktorejkol'vek zo stran.

§123
Viac obmedzenych vecnych prav zat’azujucich ta ista vec

Ak je vec zat'azena obmedzenym vecnym pravom, nebrani to v moZnosti zriadenia a vzniku d’alSieho
obmedzeného vecného prava k tej istej veci.

§ 124



Poradie viacerych obmedzenych vecnych prav k tej istej veci

Ak je vec zatazend viacerymi obmedzenymi vecnymi pravami, pravo vzniknuté skor ma prednost’ pred
pravom vzniknutym neskor.

§ 125
Poradie medzi obmedzenym vecnym pravom zapisanym v katastri nehnutel’nosti a pravom
nezapisanym v katastri nehnutel’nosti

Obmedzené vecné pravo zapisané v katastri nehnutel'nosti ma prednost’ pred obmedzenym vecnym
pravom, ktoré nie je v katastri nehnutel'nosti zapisané. Pokial’ vS§ak obmedzené vecné pravo vznika zo
zékona a do katastra nehnutel'nosti sa nezapisuje, ma poradie podl'a okamihu svojho vzniku.

§ 126
Poradie obmedzenych vecnych prav zapisanych v katastri nehnutel’nosti

Poradie obmedzenych vecnych prav zapisanych v katastri nehnutel'nosti sa riadi okamihom podania
navrhu na zapis prava. Prava zapisané na zéklade navrhov podanych v tom istom okamihu maj rovnaké
poradie.

§ 127
Zmena poradia obmedzenych vecnych prav

(1) K zmene poradia obmedzenych vecnych prav sa vyzaduje dohoda medzi tym, ktorého pravo ma ziskat’
neskorsie poradie a tym, ktoré¢ho pravo ma ziskat’ skorSie poradie; ak su takéto prava zapisané v katastri
nehnutelnosti, vyZaduje sa tiez zapis zmeny do katastra nehnutel'nosti.

(2) Ak ma byt zmenou poradia obmedzenych vecnych prav dotknuté pravo tretej osoby, vyzaduje sa
k zmene jej suhlas; suhlas mdze byt udeleny ktorejkol'vek zo stran.

§ 128
Osobitné ustanovenia o poradi obmedzenych vecnych prav

Ustanoveniami § 124 az 127 nie st dotknuté osobitné ustanovenia o poradi obmedzenych vecnych prav.

§ 129
Ochrana obmedzenych vecnych prav

Na ochranu obmedzenych vecnych prav sa pouziju primerane ustanovenia o ochrane vlastnickeho prava.

Druhy diel
VECNE BREMENA

§ 130
Rozdelenie vecnych bremien

Vecné bremena su sluzobnosti a realne bremena.

Prvy oddiel
VSEOBECNE USTANOVENIA O SLUZOBNOSTIACH

§ 131
Obsah sluzobnosti



Sluzobnost’ obmedzuje vlastnika nehnutel'nej veci v prospech iného tak, ze je povinny nieco trpiet’ alebo
niec¢oho sa zdrzat'.

§ 132
Druhy sluZzobnosti

Sluzobnosti su spojené bud’ s vlastnictvom urcitej nehnutel'nej veci (pozemkova sluzobnost’) alebo patria
urcitej osobe (osobné sluzobnosti).

§ 133
Vlastnikova sluzobnost’

Vlastnik moze zat'azit’ svoju nehnutel'nti vec sluzobnost'ou v prospech inej svojej nehnutelnej veci.

§ 134
Rozsah sluZobnosti

(1) Sluzobnost’ zahtia vsetko, ¢o je na jej vykon potrebné.

(2) Ak nebol obsah alebo rozsah sluZzobnosti presne vymedzeny, postdi sa podl'a ucelu, na ktory bola
sluzobnost’ zriadend, podl'a potreby panujucej veci a podla zvyklosti; pokial nie su ani tie, plati, ze jej
obsah alebo rozsah sa vyklad4 zuzujuco.

§ 135
Naklady spojené s uZivanim zat’aZenej veci

Opravnena osoba je povinna znasat’ nadklady spojené s uzivanim, zachovanim a beznymi opravami
zat'azenej veci. Pokial’ vSak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny na tieto naklady pomerne prispievat’
alebo sa uzivania zdrzat'.

Druhy oddiel
NADOBUDNUTIE SLUZOBNOSTI

§ 136
Nadobudnutie sluZobnosti

(1) Sluzobnost’ sa nadobuda zapisom do katastra nehnutel'nosti, i¢innostou pravneho tkonu, dedenim
alebo vydrzanim.

(2) Zo zékona alebo rozhodnutim sudu alebo iného orgénu verejnej moci sa sluzobnost’ nadobuda
v pripadoch ustanovenych pravnymi predpismi.

§ 137
Nadobudnutie sluZobnosti na zaklade pravneho ukonu

(1) Ak sa zriaduje pravnym ukonom sluzobnost’ k nehnutel'nej veci, ktord je predmetom evidencie
v katastri nehnutel'nosti, nadobuda sa zapisom do katastra nehnutel'nosti.

(2) Ak sa zriad’uje pravnym ukonom sluZobnost’ k nehnutel'nej veci, ktora nie je predmetom evidencie
v katastri nehnutel'nosti, nadobtida sa G¢innostou zmluvy.

Treti oddiel
OSOBITNE USTANOVENIA O NIEKTORYCH SLUZOBNOSTIACH



Pravo uzivania

§ 138
Rozsah prava uzivania

Osoba opravnend uzivat’ nehnutel'ni1 vec moze tito vec uzivat pre vlastnil potrebu a potrebu ¢lenov svoje;j
domacnosti, nesmie vSak menit’ jej podstatu ani ucel, na ktory je vec urcena.

§ 139
Plody a uzitky zat’azenej veci

(1) V medziach vlastnej potreby ma osoba opravnena uzivat’ vec pravo i na plody a uzitky uzivanej veci.
(2) Vlastnikovi zat'azenej veci patria vSetky plody a 0zitky, ktoré presahuju vlastnti potrebu opravnenej
osoby, a ktoré mdze brat’ bez toho, ze by tym ukracoval opravnent osobu pri vykone jej prava.

Préavo pozivania

§ 140
Rozsah prava poZivania

Ak patri opravnenej osobe pravo vec pozivat, ma pozivatel' popri prave uzivat' tito vec aj pravo na jej
plody.

§ 141
Pravo na skrytu vec

Na skrytu vec najdent v nehnutel'nej veci nema pozivatel’ pravo.

§ 142
Vlastnictvo plodov

Vlastnikovi zat'azenej veci patria vSetky plody, ktoré ku ditu skoncenia poZivania neboli oddelené od
plodonosnej veci.

Pravo uzivat’ nehnutel'nt vec ur¢enti na byvanie

§ 143
Rozsah prava uZivat’ nehnutel’ni vec uréenu na byvanie

(1) Ak je obsahom sluzobnosti pravo uzivat’ byt, jeho ¢ast’ alebo inii nehnutel'nost’ ur€enu na byvanie,
predpokladé sa, ze ide o pravo uzivat byt alebo jeho Cast’ pre vlastnu potrebu zabezpecenia byvania
opravneného zo sluzobnosti a ¢lenov jeho domécnosti, ak nebolo dohodnuté inak.

(2) Zriadenim sluzobnosti podl'a odseku 1 nie je dotknuté pravo vlastnika nehnutel'nosti vol'ne nakladat’
so vSetkymi Cast’ami nehnutelnosti, na ktoré sa pravo uzivania podla odseku 1 nevztahuje.

§ 144
Plnenia spojené s uzivanim nehnutel’nej veci urcenej na byvanie

(1) Pri vykone préva uzivat’ nehnutel'n1 vec ur€enu na byvanie je opravnena osoba povinna znésat’ vSetky
néaklady, ktoré s s vykonom jej prava zvycajne spojené.



(2) Pri vykone prava uzivat’ nehnutel'ni vec ur¢ent na byvanie je opravnend osoba opravnena si na dobu
vykonu sluzobnosti na vlastné naklady zabezpecit’ vSetky plnenia, ktoré su pri uzivani nehnutelnosti na
byvanie obvyklé aj bez vyslovného suhlasu vlastnika nehnutelnosti.

§ 145
Pravo cesty

Pokial’ nie je urCené inak, pravo cesty zahfna pravo prechodu pesSo a pravo prejazdu nemotorovych
vozidiel a motorovych vozidiel do 3,5 tony vhodnym a bezpe¢nym spdsobom pri zachovani riadneho
stavu pozemku, cez ktory sa prechod alebo prejazd uskutociuje.

Nevyhnutna cesta

§ 146
Podmienky zriadenia nevyhnutnej cesty

V prospech vlastnika nehnutel'nej veci, na ktorej nemozno riadne hospodarit’ alebo ju inak riadne uzivat
preto, Zze nie je dostatocne spojend s verejnou cestou, moze sud za primeranu nihradu zriadit' ako
sluzobnost’ nevyhnutnu cestu v rozsahu, ktory zodpoveda potrebe vlastnika nehnutel'nej veci riadne ju
uzivat’ s ndkladmi ¢o najmensimi. Sud pritom db4, aby bol zriadenim alebo uZivanim nevyhnutnej cesty
pozemok zat'azeny o najmene;.

§ 147
NemoZnost’ zriadenia nevyhnutnej cesty

(1) Std nezriadi nevyhnutn cestu, ak

a) Skoda na zatazenom pozemku zrejme prevysi vyhodu nevyhnutnej cesty,

b) si sposobil nedostatok pristupu z hrubej nedbanlivosti ¢i timyselne ten, kto o nevyhnutnu cestu zZiada,
alebo

c) sa ziada nevyhnutni cesta len za ucelom pohodlnejSieho spojenia nehnutel'nej veci s verejnou cestou.
(2) Nevyhnutnt cestu nemozno zriadit’ tam, kde k dosiahnutiu pozadovaného ucelu postaci postup podl'a
§ 24.

(3) Nevyhnutnu cestu nemozno zriadit’ cez priestor uzatvoreny za tym tcelom, aby dontho cudzie osoby
nemali pristup, ani cez pozemok, pri ktorom brani zriadeniu nevyhnutnej cesty verejny zaujem.

§ 148
Urcenie pozemku zat’aZeného nevyhnutnou cestou

(1) Domahat’ sa zriadenia nevyhnutnej cesty mozno vo¢i pozemku, cez ktory je prechod na verejnt cestu
najefektivnejsi pri zohl'adneni stavu a polohy opravnenej nehnutelnej veci, prospechu pre opravnent
nehnutel'nt vec a obmedzenia sposobeného zriadenim nevyhnutnej cesty na zatazenom pozemku.

(2) Nevyhnutnt cestu mozno zriadit’ len v prospech jedného pristupu cez susedné pozemky, aj ked’
nehnutelnu vec obklopuje niekol'ko susednych pozemkov.

(3) Ak stratila nehnutel'na vec spojenie s verejnou cestou faktickym rozdelenim, rozdelenim na zaklade
zéavetu alebo zmluvy, pravo na zriadenie nevyhnutnej cesty moze byt uplatnené len voci vlastnikovi
pozemku, ktory vznikol rozdelenim poévodného pozemku s pristupom k verejnej komunikécii, jeho
dediCovi alebo pravnemu nastupcovi, aj ked’ nejde o najefektivnejsi prechod; v tomto pripade zriadi sud
nevyhnutnt cestu bezodplatne.

§ 149
Vybudovanie pristupu k verejnej ceste



Ak sud povolil zriadit' na dotknutom pozemku nevyhnutu cestu ako umeld, zriadi a udrziava ju ten,
v koho prospech bola povolena. Pritom je povinny dbat na to, aby jej vybudovanim a udrziavanim
spdsobil zat'azenému pozemku ¢o najmensiu Skodu.

§ 150
ZruSenie nevyhnutnej cesty sidom a vzijomné vyporiadanie

Ak pominu dovody, pre ktoré bola nevyhnutna cesta zriadena, sud na navrh vlastnika dotknutého
pozemku nevyhnutnu cestu zrusi. Zanikom tohto prava nevznikd pravo na vratenie ndhrady za pravo
nevyhnutnej cesty; zanika vSak povinnost’ platit’ v budtcnosti splatné nahrady.

Sluzobnost’ inzinierske;j siete

§ 151
Rozsah sluZobnosti inZinierskej siete

(1) Sluzobnost’ inzinierskej siete opraviiuje opravnenu osobu zriadit’ alebo viest’ na svoje naklady na
pozemku alebo cez pozemok vhodnym a bezpecnym spdsobom vodovodné, kanalizacné, energetické
alebo iné siete (inzinierske siete) vratane prava prevadzkovat’ a udrziavat ich.

(2) Vlastnik pozemku je povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢o vedie k ich ohrozeniu a pokial’ sa mu to v
primeranej lehote vopred oznami, umozni opravnenej osobe vstup na pozemok na nevyhnutnu dobu, v
nevyhnutnom rozsahu, za G¢elom prehliadky alebo udrzby inzinierske;j siete.

§ 152
Vykon sluZobnosti inZinierskej siete

(1) Ak je to vyslovne dohodnuté, moze sluzobnost’ podl'a § 151 zahfnat aj pravo zriadit, mat’ a udrziavat’
na pozemku obsluzné zariadenie, ako aj pravo vykonavat’ na inZinierskych siet’ach opravy za uc¢elom ich
modernizacie alebo zlepSenia vykonnosti.

(2) Spolu s pravom zriadenia alebo vedenia inzinierskych sieti patri opravnenej osobe pravo vstupu,
prechodu a prejazdu cez pozemok za ticelom ich zriadenia, prevadzky, idrzby, opravy alebo modernizacie
v rozsahu ur¢enom v § 145. Ak je sluzobnost zriadena odplatne, odplata za vykon tohto prava je zahrnuta
v odplate za zriadenie prava zriadenia alebo vedenia inZinierskych sieti.

(3) Opravnend osoba spristupni vlastnikovi pozemku na jeho poZziadanie dokumentéaciu tykajicu sa
inzinierskych sieti v rozsahu nevyhnutnom na ochranu jeho zaujmov.

§ 153
Zriadenie sluZobnosti inZinierskej siete sidom

(1) Vlastnik pozemku moZe Ziadat’, aby mu sud za primeran(i ndhradu zriadil sluZobnost’ inZinierskej
siete, ak to vyzaduje nutna potreba panujuceho pozemku; sud prihliadne najmé k tomu, ¢i je mozné
panujuci pozemok dobre vyuzivat' aj bez zriadenia sluZobnosti.

(2) Na zriadenie sluzobnosti inzinierskej siete sidom sa primerane pouziji ustanovenia o zriadeni
nevyhnutnej cesty sudom.

Stvrty oddiel
ZANIK SLUZOBNOSTI

§ 154
Zanik sluzobnosti zruSenej pravnym ukonom



(1) Ak sa zrusuje pravnym tkonom sluzobnost’ zat'azujuca vec, ktora je predmetom evidencie v katastri
nehnutelnosti, sluZobnost’ zanikne vymazom z katastra nehnutel'nosti.

(2) Ak sa zrusuje pravnym ukonom sluzobnost’ zatazujuca vec, ktord nie je predmetom evidencie
v katastri nehnutel'nosti, sluzobnost’ zanikne ¢innostou zmluvy.

§ 155
Zanik sluZobnosti smrt’ou alebo zanikom opravneného

Osobna sluzobnost’ zanik4 najneskor smrt'ou alebo zdnikom opravneného zo sluzobnosti.

§ 156
Zanik sluzobnosti uplynutim doby

Sluzobnost’ zanikne, ak uplynula doba, na ktort bola zriadena.

§ 157
Zanik sluZobnosti pri splynuti

(1) Ak sa vlastnikom zat'azenej a panujucej veci stane ta istd osoba, sluzobnost’ zanikne vymazom
z katastra nehnutel'nosti.

(2) Ak sa opravnena osoba stane vlastnikom zat'azenej veci, sluzobnost’ zanikne vymazom z katastra
nehnutel’nosti.

§ 158
Zanik sluZobnosti z dovodu trvalych zmien

Sluzobnost’ zanikne, ak nastali také trvalé zmeny, Ze zat'azena vec uz nemdéze sluzit’ potrebam opravnene;j
osoby alebo prospesnejSiemu vyuzivaniu jej nehnutelnosti.

§ 159
ZruSenie sluZobnosti sudom

Ak trvalou zmenou pomerov vznikne hruby nepomer medzi povinnostou vlastnika zat'azenej nehnutel’nej
veci a vyhodou opravneného, mdze sid rozhodnut, ze sa sluZobnost' obmedzuje alebo zruSuje za
primeranu nadhradu.

Piaty oddiel
REALNE BREMENA

§ 160
Zakladné ustanovenie

(1) Nehnutel'na vec zapisand do katastra nehnutel'nosti moZze byt zat'aZena realnym bremenom tak, Ze
kazdy vlastnik veci je zaviazany voci vlastnikovi inej nehnutel'nej veci alebo voci inej opravnenej osobe
k opakovanému plneniu tak, ze je povinny nieco dévat’ alebo nieco konat’.

(2) Pre to isté redlne bremeno mozno zat'azit’ aj niekol’ko veci alebo len spoluvlastnicky podiel k veci.
(3) Vlastnik moze zat’azit’ svoju nehnutel'n vec zapisanu do katastra nehnutel'nosti redlnym bremenom
v prospech inej svojej nehnutelnej veci.

§ 161
Nadobudnutie realneho bremena na zaklade pravneho ukonu



Ak sa zriad’uje redlne bremeno pravnym ukonom, vznika zapisom do katastra nehnutel'nosti.

§ 162
Pravne postavenie povinnej osoby

(1) Vlastnik zatazenej veci zodpoveda ako dlznik za jednotlivé plnenia, ktoré sa stali splatnymi v dobe
trvania jeho vlastnickeho prava.

(2) Sucasny vlastnik zodpoveda za plnenia, ktoré sa stali splatnymi v dobe, kedy nebol vlastnikom
zat'azenej veci, len vecou zatazenou redlnym bremenom. Na préva a povinnosti tohto vlastnika sa pouziju
primerane ustanovenia o zaloznom prave. Ak ddjde k speniazeniu zat'azenej veci spdosobom obdobnym
spenazeniu zalohu, uspokoja sa z vytazku spenazenia veci vSetky doposial’ splatné plnenia. Pre buduce
plnenia vSak realne bremeno na zat'azenej veci trva nad’ale;j.

§ 163
Rozsah zat’aZenia

Hodnota ro¢ného plnenia z redlneho bremena moze tvorit’ najviac desat’ percent z hodnoty zat'azenej veci.

§ 164
Casovo neobmedzené realne bremeno

(1) Casovo neobmedzené realne bremeno moze byt zriadené len ako vykupitelné a podmienky vykupu
musia byt ur¢ené uz pri jeho zriadeni.

(2) Pravo vykupu je vykonané pisomnym oznamenim vlastnika zataZenej veci voc¢i osobe opravnenej
z realneho bremena.

(3) Redlne bremeno zanika thradou prislusnej pefiaznej Ciastky osobe opravnenej z redlneho bremena
alebo splnenim inych dohodnutych podmienok.

§ 165
Nahradné plnenie

Ak pre zmenu pomerov nemozno spravodlivo trvat’ na nepenaznom plneni, moZze sud rozhodnut, aby sa
namiesto nepenazného plnenia poskytovalo pefiazné plnenie.

§ 166
Zanik realnych bremien

O zéniku realnych bremien platia primerane ustanovenia o zaniku sluZobnosti.

Druhy diel
ZALOZNE PRAVO
Prvy oddiel
VSEOBECNE USTANOVENIA

. § 167
Ucel zaloZzného prava

Zalozné pravo sluzi na zabezpecenie pohl'adavky a jej prislusenstva tym, Ze zalozného veritel'a opraviiuje
uspokojit’ sa alebo domdhat’ sa uspokojenia pohl'adavky z predmetu zalozného prava (d’alej len ,,zaloh*),
ak pohl'adavka nie je riadne a v¢as splnena.



§ 168
Pohl'adavka zabezpecena zaloZnym pravom

(1) Zaloznym pravom mozno zabezpecit' petiaznu pohladavku, ako aj nepenaznu pohladavku, ktorej
hodnota je urcita alebo kedykol'vek pocas trvania zalozného prava urcitel'na.

(2) Zéloznym pravom mozno zabezpecit’ aj pohl'addvku, ktora vznikne v budicnosti alebo ktorej vznik
zéavisi od splnenia podmienky. V takom pripade vzniku zalozného prava nebrani skutoc¢nost, ze v Case,
kedy zalozné pravo vznikd, zabezpecena pohl'adavka este neexistuje.

§ 169
Zabezpecenie pohladavky zaloZznym pravom k viacerym zialohom

Pohl'adavku mozno zabezpecit’ aj zaloznym pravom zriadenym na niekol’ko samostatnych zalohov.

§ 170
Prechod ziloZného prava

(1) Zélozné pravo prechédza pri prevode alebo prechode pohl'adavky zabezpecenej zaloznym pravom na
nadobudatela pohl'adavky.

(2) Zalozné pravo prechadza na nadobudatela pohladavky aj vtedy, ak ide o inl zmenu v osobe
opravnenej zo zabezpecenej pohl'adavky.

Druhy oddiel
ZALOH

§171
Zaloh

(1) Zaloh moze byt vec, pravo, ina majetkova hodnota, byt a nebytovy priestor, ktoré st prevoditel'né, ak
zakon neustanovuje inak.

(2) Zaloh mézZe byt aj subor veci, prav alebo inych majetkovych hodndt, podnik alebo ¢ast’” podniku,
alebo ind hromadna vec.

§172
Sucasti a prisluSenstvo zalohu

(1) Zalozné pravo sa vzt'ahuje na zaloh, jeho sucasti, plody a Gzitky a prisluSenstvo, ak zmluva o zriadeni
zalozného prava neurcuje alebo zékon neustanovuje inak.

(2) Na plody a uzitky sa zalozné pravo vzt'ahuje az do ich oddelenia od zalohu, ak zmluva o zriadeni
zalozného prava neurcuje inak.

§173
Sposobilost’ zialoZcu zat’azit’ zaloh zaloZnym pravom

Zalozné pravo mozno zriadit’ na vec, byt a na nebytovy priestor vo vlastnictve zalozcu, alebo na pravo a
na int majetkovu hodnotu, ktoré patria zaloZcovi.



§174
Zalozné pravo k zalohu, ktory zaloZca nadobudne v buducnosti

Zalozné pravo mozno zriadit’ aj na vec, pravo, in majetkovi hodnotu, byt alebo nebytovy priestor, ktory
zalozca nadobudne v budicnosti, a to aj vtedy, ak vec, pravo, ind majetkova hodnota, byt a nebytovy
priestor vznikna v buduicnosti alebo ktorych vznik zavisi od splnenia podmienky.

§ 175
Pluralita zaloZnych prav zat’aZujicich zaloh

(1) Ak vzniklo na zélohu viac zaloznych prav, na ich uspokojenie je rozhodujuce poradie ich registracie
v registri zaloznych prav pocitané odo dia ich najskorsej registracie alebo odo dila ich registracie v
osobitnom registri.

(2) Ak vznikne na hnutelnej veci viac zaloznych prav a niektoré z nich vznikne odovzdanim veci, na
uspokojenie zaloznych prdv maji prednost’ zdlozné prava registrované v registri zaloznych prav podla
poradia ich registracie.

§ 176
Dohoda o vykone viacerych zaloznych prav zatazujucich zaloh

(1) Ak vznikne na zalohu viac zaloznych prav, mozu sa zalozni veritelia dohodnuat o poradi ich zaloznych
prav rozhodujucom na ich uspokojenie.

(2) Dohoda podl'a odseku 1 nadobuda ucinnost’ registraciou dohodnutého poradia v registri zdloznych
prav alebo registraciou v osobitnom registri, ak sa na vznik zalozného prava vyzaduje registracia v
osobitnom registri, na zaklade ziadosti vSetkych na dohode zt¢astnenych zaloznych veritel'ov.

(3) Dohoda, na ktorej zdklade by sa mohla zaloZznému veritel'ovi, ktory nie je jej ucastnikom, zhorsit’
vymozitel'nost’ pohl'adavky pri vykone zaloZzného prava, je voci tejto osobe neti€inna.

Treti oddiel
VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

§ 177
Zriadenie zaloZného prava

(1) Zalozné pravo sa zriad’uje pisomnou zmluvou, schvalenou dohodou dedicov o vyporiadani dedi¢stva,
rozhodnutim sudu alebo spravneho organu, alebo zdkonom.

(2) Zmluva o zriadeni zaloZného prava na hnutel'nt vec sa nemusi uzatvorit’ v pisomnej forme, ak zaloZné
pravo vznika odovzdanim veci podla tohto zakona.

§178
Nalezitosti zaloZnej zmluvy

(1) V zmluve o zriadeni zalozného préva sa urci pohl'adavka, ktora sa zaloznym pravom zabezpecuje, a
zéloh.

(2) V zmluve o zriadeni zdloZného prava sa ur¢i najvyssSia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavka
zabezpecuje, ak zmluva o zriadeni zdloZného prava neurcuje hodnotu zabezpecenej pohl'adavky.



(3) Zaloh mdze byt v zmluve o zriadeni zalozného prava ur€eny jednotlivo, ¢o sa tyka mnozstva a druhu
alebo inym sposobom tak, aby kedykol'vek pocas trvania zalozného prava bolo mozné zaloh urcit’.

§179
Zmluvny zikaz zriadenia zaloZného prava

Akakol'vek dohoda zakazujtca zriadit’ zalozné pravo je voci tretim osobam netc¢inna.

§ 180
Registracia zaloZného prava

(1) Na vznik zalozného prava sa vyzaduje jeho registracia v Notarskom centralnom registri zaloznych
prav (d’alej len ,register zaloznych prav*) zriadenom podla osobitného zékona, ak tento zdkon alebo
osobitny zakon neustanovuje inak.

(2) Zalozné pravo, ktoré vzniké registraciou v osobitnom registri podl'a § 181 (d’alej len ,,registracia v
osobitnom registri“) nepodlicha registracii v registri zdloznych prav podla tohto zdkona. Registracia
v registri zaloznych prav sa nevyzaduje ani v pripade zriadenia zalozného prava podl'a § 182.

§ 181
Registracia zaloZzného prava v osobitnom registri

(1) Zalozné pravo k nehnutelnym veciam, bytom a nebytovym priestorom vznika zapisom do katastra
nehnutelnosti, ak tento alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

(2) Zélozné pravo k niektorym veciam, pravam alebo k inym majetkovym hodnotdm ustanovenym
osobitnym zdkonom vznika jeho registraciou v osobitnom registri, ak osobitny zakon neustanovuje inak.

§ 182
Vznik zaloZzného prava k hnutelnej veci

(1) Zalozné pravo k hnutelnej veci vznika jej odovzdanim zaloznému veritel'ovi alebo tretej osobe do
uschovy, ak sa na tom zalozca a zalozny veritel' dohodli.

(2) Zélozné pravo podla odseku 1 moze byt kedykol'vek pocas trvania zaloZzného prava registrované v
registri zaloZznych prav. Ak sa zmluva o zriadeni zéloZného prava neuzatvorila v pisomnej forme,
vyzaduje sa pisomné vyhotovenie potvrdenia o obsahu zmluvy podpisané zalozcom a zaloznym
veritel'om pred registraciou zaloZného prava.

§ 183
Vznik zaloZného prava k hromadnej veci

(1) Na vznik zalozného prava k stboru veci, prav alebo inych majetkovych hodndt, podniku alebo Casti
podniku ako celku sa vyzaduje registracia v registri zaloZznych prav.

(2) Na vznik zaloZzného prava k jednotlivym sucastiam zéalohu, pre ktoré to tento zakon alebo osobitny
zakon ustanovuje, sa vyzaduje aj registracia v osobitnom registri.

§ 184
Vznik zaloZného prava k zalohu, ktory vznikne v budiicnosti alebo ktorého vznik zavisi od
splnenia podmienky



Zalozné pravo k veci, bytu, nebytovému priestoru, k pravu a k inej majetkovej hodnote, ktoré zalozca
nadobudne v buducnosti, ktoré vznikna v budicnosti alebo ktorych vznik zavisi od splnenia podmienky,
vznikne nadobudnutim vlastnickeho prava k veci, bytu alebo nebytovému priestoru, alebo nadobudnutim
iného prava, alebo inej majetkovej hodnoty zélozcom; to neplati, ak zalozné pravo, na ktorého vznik sa
vyzaduje jeho registracia v registri zaloznych prav, nebolo registrované pred nadobudnutim vlastnickeho
prava k veci, iného prava alebo inej majetkovej hodnoty zalozcom.

§ 185
Vznik zaloZného prava k budicemu zilohu evidovanému v osobitnom registri

Zalozné pravo k veci, bytu, nebytovému priestoru, pravu a k inej majetkovej hodnote, ktoré zalozca
nadobudne v buducnosti, ktoré vznikntl v budicnosti alebo ktorych vznik zévisi od splnenia podmienky,
na ktorého vznik sa vyzaduje podl'a tohto zdkona alebo podla osobitného zakona jeho registracia v
osobitnom registri, zapiSe sa vznik zalozného prava do tohto registra ku ditu nadobudnutia vlastnickeho
prava k veci, bytu alebo nebytovému priestoru, alebo nadobudnutia in¢ho prava, alebo inej majetkove;j
hodnoty zalozcom.

§ 186
Navrh registraciu zaloZzného prava a vykonanie registracie zaloZného prava

(1) Navrh registraciu zalozného prava v registri zdloznych prav alebo ziadost’ o registraciu v osobitnom
registri, ak sa na vznik zalozného prava vyzaduje podl'a tohto zdkona alebo podla osobitného zédkona
registracia v osobitnom registri, podava v pripade vzniku zalozného prava na zaklade pisomnej zmluvy
zélozca, v ostatnych pripadoch zalozny veritel’, ak osobitny zakon neustanovuje inak.

(2) Ak zalozné pravo vzniké rozhodnutim stidu alebo spravneho orgéanu, registracia sa vykona na zaklade
rozhodnutia prislu§ného sudu alebo spravneho organu, ktory zalozné pravo zriadil.

§ 187
Zmena registrovanych udajov

(1) Ak nastanti zmeny tdajov tykajuce sa zaloZzného prava, je osoba, ktorej to uklada zékon, inak osoba,
ktorej sa zmena udajov tyka, povinna poziadat o zmenu registracie v registri zaloznych prav alebo v
osobitnom registri. Ak nemoZno urcit’ osobu, ktorej sa zmena udajov tyka, ma tato povinnost’ zalozca, ak
zakon neustanovuje inak.

(2) Povinnost’ podla odseku 1 splni povinnad osoba bez zbyto¢né¢ho odkladu odo dia, ked nastala
skuto¢nost’, z ktorej vyplyva zmena udajov o zaloznom prave. Ak navrh na registraciu zmeny udajov st
povinné podat’ viaceré osoby, povazuje sa tdto povinnost’ za splnenu, ak ju splni jedna z nich, ak zakon
neustanovuje, ze navrh na registraciu zmeny udajov su tieto osoby povinné podat’ spolo¢ne.

(3) Osoba, ktora porusi povinnosti podl'a odsekov 1 a 2, zodpoveda za Skodu, ktora tym spdsobi.

§ 188
Prevod a prechod zalohu

(1) Pri prevode alebo prechode zalohu posobi zaloZzné pravo voci nadobudatel'ovi zalohu, ak zmluva o
zriadeni zédloZného prava neurcuje, Ze zalozca moze zaloh alebo Cast’ zalohu previest' bez zatazenia
zaloznym pravom alebo ak tento zakon alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.



(2) Na nadobudatel’a zalohu, voci ktorému pdsobi zalozné pravo, prechadzaji ucinnost’ou prevodu alebo
prechodu vSetky prava a povinnosti zdlozcu zo zmluvy o zriadeni zdlozného prava. Nadobudatel’ zalohu,
voci ktorému posobi zalozné pravo, je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a vzt'ahuji sa na neho
prava a povinnosti zalozcu.

§ 189
Rozdelenie a spojenie zalohu

(1) Ak sa zaloh zmeni na novu vec, zatazi zdlozné pravo aj tato novua vec. Pri rozdeleni zalozenej veci
zatazuje zalozné pravo vsetky veci, ktoré rozdelenim pévodného zalohu vznikli.

(2) Ak sa zéloh spoji s inou nezaloZenou vecou, ma zalozny veritel’ pravo na obnovenie pdvodného stavu
na naklady zalozcu. Ak to vSak nie je mozné, vztahuje sa zalozné pravo na celi vec, avsak len do hodnoty
zalohu v Case spojenia. Ak bol zaloh pred spojenim oceneny, ma sa za to, ze hodnotu zalohu urcuje vyska
tohto ocenenia.

(3) Ak sa spoja dva alebo viac zalohov, na tcel zalozného prava plati, Ze k spojeniu nedoslo; to neplati,
ak spojené zalohy zabezpecuju th istt pohl'adavku.

§ 190
Prevod zalohu bez zaloZného prava

(1) Zéalozné pravo neposobi voci nadobudatel'ovi zdlohu, ak zalozca previedol ziloh v beznom
obchodnom styku v ramei vykonu predmetu podnikania.

(2) Zélozné pravo nepdsobi voci nadobudatel'ovi zalohu ani vtedy, ak bol v ¢ase prevodu alebo prechodu
zalohu pri vynalozeni nélezitej starostlivosti dobromysel'ny, Ze nadobuda zaloh nezatazeny zaloznym
pravom. Ak je zaloZzné pravo registrované v registri zaloznych prav, predpoklada sa, Ze nadobudatel’
zélohu nie je dobromysel'ny, ak nepreukaze opak.

(3) Ustanovenie odseku 2 sa nevzt'ahuje na zalozné pravo, ktoré vznika registraciou v osobitnom registri,
ak sa na jeho vznik vyZaduje podl'a tohto zakona alebo podl'a osobitného zédkona registracia v osobitnom
registri.

§ 191
Registracia zmeny v osobe zaloZcu

ZaloZca a nadobudatel’ zalohu st povinni zaregistrovat’ zmenu v osobe zaloZcu do registra zaloznych prav
alebo do osobitného registra, ak na vznik zaloZzného prava sa vyzaduje podla tohto zédkona alebo podl'a
osobitného zdkona registracia v osobitnom registri; za Skodu spOsobenll porusenim tejto povinnosti
zodpovedaju spolo¢ne a nerozdielne.

§ 192
Vykon rozhodnutia k zalohu

Konanie o vykon rozhodnutia alebo exekucné konanie na zdloh moZzno viest’ iba vtedy, ak oprdvnenym
je zalozny veritel alebo ak zalozny veritel' s vykonom rozhodnutia alebo s exekuciou suhlasi.

Stvrty oddiel
PRAVA A POVINNOSTI ZO ZALOZNEHO PRAVA



§ 193
Uzivanie zalohu

Zalozca moéze zaloh uzivat' zvyCajnym sposobom; je vSak povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢im sa okrem
bezného opotrebovania hodnota zalohu zmensuje, ak zmluva o zriadeni zdlozného prava neurcuje inak.

§ 194
Ochrana zalohu odovzdaného zaloZznému veritel’ovi

(1) Ak je zalohom hnutel'na vec a zéloh bol odovzdany zaloznému veritel'ovi, zdlozny veritel’ je povinny
zvereny zaloh chranit’ pred poskodenim, stratou, znehodnotenim a znicenim.

(2) Zalozny veritel’ je opravneny zvereny zaloh uzivat’ len so sthlasom zalozcu alebo ak jeho neuzivanim
moze dojst’ k poskodeniu alebo znehodnoteniu zélohu, ak osobitny zdkon neustanovuje inak.

(3) Ak zaloznému veritel'ovi vzniknl v désledku plnenia povinnosti podl'a odseku 1 naklady, ma voci
zalozcovi pravo na thradu nevyhnutne a uc¢elne vynalozenych nékladov.

Piaty oddiel
VYKON ZALOZNEHO PRAVA

§ 195
Vykon zalozného prava

(1) Ak pohl'adavka zabezpecena zaloznym pravom nie je riadne a v€as splnend, moze zalozny veritel’
zacat’ vykon zalozného prava.

(2) V ramci vykonu zalozného prava sa zalozny veritel moze uspokojit’ sposobom uréenym v zmluve
alebo predajom zalohu na draZbe podla osobitného zakona, alebo domahat’ sa uspokojenia predajom
zalohu podl'a osobitnych zakonov, ak tento zakon alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

§ 196
Vykon zaloZného prava k premlcanej pohl'adavke

Ak pohladavka zabezpecena zaloZnym pravom nie je riadne a vc€as splnend, moZe sa zalozny veritel
uspokojit’ alebo domahat sa uspokojenia zo zalohu aj vtedy, ked’ zabezpecena pohl'adavka je preml¢ana.

§ 197
Vykon zalozného prava k podniku

Ak je zalohom podnik alebo jeho Cast’, zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa alebo doméhat’ sa
uspokojenia z podniku alebo z jeho Casti ako celku, iba ak zalozné pravo vzniklo ku vSetkym sucastiam
podniku alebo k jeho casti.

§ 198
Dohody o vykone ziloZného prava

Akakol'vek dohoda uzatvorend pred splatnostou pohl'adavky zabezpefenej zaloznym pravom, na ktorej
zéklade sa zéalozny veritel mdze uspokojit’ tym, Ze nadobudne vlastnicke pravo k veci, bytu alebo



nebytovému priestoru, alebo iné pravo a inli majetkova hodnotu, na ktoré je zriadené zalozné pravo, je
neplatnd, ak zdkon neustanovuje inak.

§ 199
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava

(1) Zacatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zalozcovi a dlznikovi,
ak osoba dlznika nie je totozna s osobou zdloZzcu, a pri zaloznych pravach registrovanych v registri
zaloznych prav aj zaregistrovat’ zacatie vykonu zalozného prava v tomto registri, ak tento zékon alebo
osobitny zakon neustanovuje inak.

(2) V pisomnom oznameni o zacati vykonu zalozného prava zalozny veritel uvedie spdsob, akym sa
uspokoji alebo sa bude domahat’ uspokojenia zo zalohu.

(3) Ak je zalozné pravo zapisané v katastri nehnutel'nosti, zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie
oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zaslat’ prislusnému okresnému tradu, ktory zacatie vykonu
zalozného préva vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

§ 200
Prevod zalohu po oznameni o zacati vykonu zaloZného prava

(1) Po oznameni o zacati vykonu zélozného prava nesmie zaloZca bez suhlasu zalozného veritel'a zaloh
previest’.

(2) Porusenie zékazu nema ucinky voci osobam, ktoré nadobudli zaloh od zalozcu v beznom obchodnom
styku v ramci predmetu podnikania zaloZcu okrem pripadu, ked’ nadobudatel’ vedel alebo vzhl'adom na
vSetky okolnosti mohol vediet, Ze sa zacal vykon zélozného prava.

§ 201
Vykon zialozného prava predajom veci

(1) Predat’ zaloh sposobom uréenym v zmluve o zriadeni zalozného prava alebo na drazbe moze zaloZzny
veritel’ najskor po uplynuti 30 dni odo dha oznamenia o zacati vykonu zaloZného prava zaloZcovi a
dlZznikovi, ak osoba dlznika nie je totozna s osobou zéloZcu, ak osobitny zakon neustanovuje inak.

(2) Ak je zalozné pravo registrované v registri zaloZnych prav a den registracie zacatia vykonu zalozného
prava v registri zaloznych prav je neskorsi, ako deft oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zalozcovi
a dlznikovi a ak osoba dlznika nie je totozna s osobou zaloZcu, 30-diiova lehota zacina plynut’ odo dna
registracie zacatia vykonu zalozného prava v registri zadloznych prav.

(3) Zalozca a zalozny veritel sa mdZu po ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava dohodnut, Ze
zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh spésobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zalozného prava
alebo na drazbe aj pred uplynutim lehoty podl'a odseku 1 alebo odseku 2.

§ 202
Zmena sposobu vykonu zaloZného prava

(1) Zéalozny veritel’, ktory zacal vykon zalozného prava s cielom uspokojit’ svoju pohl'adavku sposobom
dohodnutym v zmluve o zriadeni zdlozného prava, moze kedykol'vek pocas vykonu zdlozného prava
zmenit’ sposob vykonu zalozného prava a predat’ zaloh na drazbe alebo domahat’ sa uspokojenia predajom
zalohu podl'a osobitnych zakonov.

(2) Zélozny veritel’ je povinny informovat’ zadlozcu o zmene spdsobu vykonu zalozného préva.



§ 203
Povinnosti zaloZcu

(1) Zalozca je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a je povinny poskytnut zaloznému veritelovi
sucinnost’ potrebnu na vykon zalozného prava. Najmi je povinny vydat’ zdloznému veritel'ovi zaloh a
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zdlohu a poskytnut’ akukol'vek ina sucinnost
ustanovenu zakonom alebo urc¢ent v zmluve o zriadeni zalozného prava.

(2) Rovnaku povinnost’ m4 aj tretia osoba, ktord ma zaloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod a
uzivanie zalohu u seba.

§ 204
Povinnosti tretej osoby pocas vykonu zaloZného prava

Osoba, ktord ma pocas vykonu zdlozného prava zaloh u seba, je povinnd zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa
hodnota zalohu zmensila, okrem bezného opotrebovania.

§ 205
Predaj zalohu mimo drazby

Ak sa v zmluve o zriadeni zédlozného prava dohodne, Ze zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh inym
sposobom ako na drazbe, zédlozny veritel je povinny pri predaji zalohu postupovat s nalezitou
starostlivost'ou tak, aby zéaloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvycajne
predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

§ 206
Prava a povinnosti pri vykone zaloZzného prava

(1) Pri vykone zaloZného prava kona zalozny veritel’ v mene zalozcu.

(2) Zélozny veritel je povinny informovat’ zalozcu o priebehu vykonu zalozného prava, najma o vSetkych
skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vplyv na cenu zalohu pri jeho predaji.

(3) Zalozny veritel' je povinny podat’ zadloZcovi pisomnu spravu o vykone zdloZzného prava bez
zbyto¢ného odkladu po predaji zalohu, v ktorej uvedie najma tidaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z
predaja zalohu, o nédkladoch vynalozenych na vykonanie zalozného prava a o pouZiti vytazku z predaja
zalohu. Néklady vynalozené v suvislosti s vykonom zdloZzného prava je zalozny veritel povinny
preukézat’.

§ 207
Preplatok z vyt'azku

Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpeceni pohl'adavku, zdlozny veritel’ je povinny vydat
zélozcovi bez zbytocného odkladu hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje zabezpecenti pohl'adavku
po odpocitani nevyhnutne a ic¢elne vynalozenych nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Siesty oddiel
OSOBITNE USTANOVENIA O VYKONE ZALOZNEHO PRAVA PRI PLURALITE
ZALOZNYCH PRAV



§ 208
Oznamenie vykonu zaloZného prava pri pluralite zaloZnych veritel’ov

(1) Ak vzniklo na zalohu viac zdloznych prav, zalozny veritel' je povinny pisomne oznamit zacatie
vykonu zalozného prava aj ostatnym zaloznym veritel'om, ktori st1 v poradi rozhodujicom na uspokojenie
zéloznych prav pred zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo.

(2) V oznameni o zacati vykonu zalozného prava zalozny veritel’ uvedie spdsob, akym sa uspokoji alebo
sa bude domahat” uspokojenia zo zalohu.

§ 209
Lehota na predaj zalohu pri pluralite zaloZznych veritel’ov

Zalozny veritel' vykonavajici zalozné pravo moze predat’ zaloh najskor po uplynuti lehoty 30 dni odo
dila oznamenia o zacati vykonu zalozného prava vsetkym zéloznym veritelom podl'a § 208 odsek 1.

§ 210
Vykon zialoZného prava prednostnym zaloZznym veritePom

(1) Pri vykone zalozného prava zaloznym veritel'om, ktorého zélozné pravo je v poradi rozhodujicom na
uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé (d’alej len ,,prednostny zalozny veritel™), sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

(2) Pri vykone zdlozného prava prednostnym zaloznym veritelom ulozi prednostny zalozny veritel’ do
notarskej uschovy v prospech ostatnych zaloznych veritel'ov a zaloZcu hodnotu vytazku z predaja zélohu
prevySujucu pohladavku zabezpecenu v jeho prospech po odpocitani nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych
nakladov v suvislosti s vykonom zélozného préava.

§211
Uspokojovanie pohPadavok viacerych zaloZnych veritel’ov

Ak vytazok z predaja zélohu prevySuje pohl'adavku zabezpecent v prospech prednostného zalozného
veritel'a, ostatni zdlozni veritelia maji pravo, aby ich pohladavky zabezpefené zaloznym pravom k
prevadzanému zalohu boli po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nédkladov prednostnym
zéloznym veritelom v suvislosti s vykonom zalozného prava uspokojené z vytazku z predaja zalohu
podl'a poradia rozhodujiceho na uspokojenie zaloznych prav.

§212
Preplatok z vyt’azku

Hodnota vytazku z predaja zalohu, ktora prevysSuje zabezpecené pohl'adavky po odpocitani nevyhnutne
a ucelne vynalozenych nékladov v stvislosti s vykonom zaloZzného prava, sa vyda zalozcovi.

§213
Vykon zalozného prava inym ako prednostnym ziloZnym veritelom

Pri vykone zéloZzného prava zaloznym veritelom, ktory nema postavenie prednostného zaloZného
veritel'a, sa zaloh prevadza zat'azeny zaloznym pravom prednostného zalozného veritel'a a ostatnych



zaloznych veritel'ov, ktori st v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym
veritel'om vykonéavajicim zalozné pravo; vo vztahu k ostatnym zaloznym veritel'om sa pouziju primerane
ustanovenia § 210 az 212.

§214
Prevod zalohu zat’aZeného zaloZnym pravom

(1) Zalozny veritel', ktory vykonava zalozné pravo podla § 213, je povinny informovat nadobudatel’a
zalohu, ze zaloh sa prevadza zat'azeny zaloznym pravom.

(2) Zalozny veritel', ktory vykondva zalozné pravo podla § 213, a nadobudatel’ zadlohu su povinni
zaregistrovat’ zmenu v osobe zalozcu v registri zaloznych prav alebo v osobitnom registri, ak sa na vznik
zélozného prava podla tohto zakona alebo podla osobitného zakona vyzaduje jeho registracia v
osobitnom registri; za Skodu sposobenti porusenim tejto povinnosti zodpovedajui spolo¢ne a nerozdielne.

§ 215
Vykon zalozného prava d’alSimi zaloZnymi veritel’mi

Ak pohl'adavka prednostného zélozného veritel'a alebo niektorého z ostatnych zaloznych veritel'ov, ktori
su v poradi rozhodujuicom na uspokojenie zdloznych prav pred zaloznym veritelom vykonavajiucim
zalozné pravo podla § 213, je v ase vykonu zalozného prava splatnd, moze tento zaloZzny veritel’ zacat’
vykon zalozného prava alebo uplatiovat’ uspokojenie svojej pohl'adavky aj z vytazku z predaja zalohu.

§ 216
Zacatie vykonu d’alSieho zaloZného prava

(1) Ak prednostny zalozny veritel' alebo iny zdlozny veritel’, ktory je v poradi rozhodujicom na
uspokojenie zalozného prava pred zéloznym veritelom vykondvajicim zalozné pravo, zane vykon
zalozného prava podla § 215, zacatie vykonu zédloZzného prava ozndmi aj zaloznému veritelovi
vykonavajucemu zaloZné pravo.

(2) Ak prednostny zalozny veritel' alebo iny zalozny veritel, ktory je v poradi rozhodujicom na
uspokojenie zalozného prava pred zaloZznym veritelom vykonavajlicim zalozné pravo, ozndmi zacatie
vykonu zéloZzného prava zdloznému veritel'ovi vykondvajucemu zdlozné pravo pred uplynutim lehoty
podl'a § 209, neméze zalozny veritel’ vykonavajuci zalozné pravo pokracovat’ vo vykone zalozného prava.

§ 217
Splnenie pohPadavky zaloZnym veritePom

Zalozny veritel’, ktory po zacati vykonu zdloZzného prava inym zaloznym veritelom splni za dlZnika
pohladavku, na ktorej uspokojenie sa zacal vykon zalozného prava, nadobuda jej splnenim vsetky prava
zalozného veritela k tejto pohl'adavke vratane poradia rozhodujiceho na uspokojenie zdloznych prav.
Zalozny veritel’, ktory zacal vykon zdloZzného prava, nemoze splnenie pohladavky inym ziloZnym
veritelom odmietnut’.

Siedmy oddiel
OSOBITNE USTANOVENIA O ZALOZNOM PRAVE K POHEADAVKE

§218



Zalozné pravo k prisluSenstvu pohl’adavky
Zalozné pravo k pohladavke sa vztahuje aj na dlzné Groky a ostatné jej prisluSenstvo.

§219
U¢inky vo¢i poddlZnikovi

Zalozné pravo na penazn pohl'adavku je ucinné voci poddlznikovi, len ak vznik zalozného prava zalozca
pisomne ozndmi poddlznikovi alebo ak mu vznik zalozného prava preukaze zalozny veritel; na
preukazanie vzniku zalozného prava staci vypis z registra zaloznych prav.

§ 220
Povinnost’ poddlznika

Ak bol vznik zalozného prava poddlznikovi oznameny alebo preukdzany, poddlZnik je povinny plnit svoj
splatny penazny zavizok zaloznému veritel'ovi alebo inej osobe urcenej zaloznym veritelom. Splnenie
penazného zavizku poddlznika je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zélozcovi.

§ 221
Uspokojenie zalozného veritel’a plnenim od poddlZnika

(1) Ak poddlznik splni svoj peniazny zaviazok zaloznému veritel'ovi, zalozny veritel’ je opravneny prijaté
plnenie drzat’ u seba.

(2) Ak zabezpecend pohl'adavka nie je riadne a v€as splnend, zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa z
penazného plnenia poddlZnika, ak zmluva o zriadeni zalozného prava neurcuje inak.

§ 222
Vydanie preplatku z plnenia poddlZnika

Ak penazné plnenie poddlznika prijaté zaloznym veritelom prevysSuje zabezpecenu pohl'adavku, zalozny
veritel' je povinny vydat’ zaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu peniazné plnenie prevysujlice zabezpecenll
pohl'adavku po odpocitani nevyhnutne a i¢elne vynalozenych nékladov v stvislosti s vykonom zalozného
prava.

§ 223
Vykon zalozného prava voci poddlZnikovi

Ak poddlznik nesplni svoj zavdzok, moze sa zalozny veritel' uspokojit’ aj s vykonom zalozného prava
podla § 195 az 217.

§224
Ak osoba poddlznika je totozna s osobou zalozného veritel’a, ustanovenia § 218 az 223 sa nepouZziju.
Osmy oddiel

OSOBITNE USTANOVENIA O ZALOZNOM PRAVE K POHIADAVKE Z UCTU, Z INEJ
FORMY VKLADU ALEBO K POHECADAVKE Z UVERU



§ 225
Vznik zalozného prava k pohPadavke z uctu, vkladu alebo uveru

(1) Zmluvné zalozné pravo k pohl'adavke z uctu, vkladu, ak nejde o cenny papier, z inej formy vkladu
alebo k pohl'adavke z uveru medzi osobami uvedenymi v § 232 vznika uzatvorenim zmluvy o zriadeni
zélozného prava; pisomna forma zmluvy sa nevyzaduje.

(2) Zalozné pravo vzniknuté podla odseku 1 mozno kedykol'vek pocas jeho trvania zaregistrovat v
registri zaloznych prav; to sa nevztahuje na zriadenie zmluvného zalozného prava k pohl'adavke z Gveru.

§ 226
Uspokojenie zaloZného prava k pohl'adavke z actu, vkladu alebo tveru

(1) Ak vznikne na zalohu viac zaloznych préav, uspokoja sa prednostne zélozné prava vznikom najstarsie,
ak d’alej tento zdkon neustanovuje inak.

(2) Ak vznikne na zalohu viac zéloznych prav a niektoré z nich nie su registrované v registri zdloznych
prav, zalozné prava registrované v registri zaloznych prav sa uspokoja prednostne podla poradia ich
registracie pred ostatnymi zaloznymi pravami.

§ 227
Vykon zaloZného prava k pohl’adavke z ictu, vkladu alebo tveru

Ak pohladavka zabezpecend zdloznym pravom nie je riadne a vcas splnend alebo ak nastane ina
skuto¢nost’ uréena v zmluve o zriadeni zalozného prava ako skuto¢nost’ rozhodna pre vykon zdlozného
prava, zalozny veritel’ méze zaloZzné pravo vykonat’ sposobom ustanovenym zakonom alebo dohodnutym
v zmluve o zriadeni zalozného prava. Ustanovenia § 199 ods. 1, § 201, § 202 ods. 2, § 206 ods. 2 a ods.
3, § 208 a § 209 sa nepouzijq.

§ 228
Sposob vykonu zialoZného prava k pohl'adavke z uctu, vkladu alebo uveru

Dohodnutym sposobom vykonu zalozného prava méze byt najmid zapocitanie proti zabezpeene]
pohl'adavke alebo pouzitie zalohu na vyrovnanie zabezpecenej pohl'adavky.

§ 229
Nakladanie so zalohom pri pohPadavke z uctu, vkladu alebo tiveru

(1) Ak sa tak zmluvné strany dohodli v zmluve o zriadeni zadloZného prava, zalozny veritel’ je opravneny
v medziach zmluvy so zdlohom nakladat’; pritom kona v mene zéloZcu a na svoj tcet.
(2) Ak zalozny veritel’ zaloh previedol, zaloZzné pravo voci nadobtiidatel'ovi nepdsobi.

§ 230
Rovnocenny zaloh

(1) Ak zalozny veritel’ so zalohom nakladal pred tym, ako nastala skutocnost’ rozhodna pre vykon
zélozného préava, je povinny najneskor v posledny den splatnosti zabezpecenej pohl'adavky obstarat’ v



mene zaloZcu a na svoj ucet rovnocenny zaloh, ktory vstipi na miesto pdvodného zalohu, ibaze sa so
zalozcom dohodol inak.

(2) Na posudenie poradia zalozného prava vztahujuceho sa na rovnocenny zaloh je rozhodujici Cas
vzniku alebo registracie zdlozného préava.

(3) Rovnocenny zéloh, ktory vstupil na miesto pévodného zalohu, je predmetom toho istého zalozného
prava. Rovnocennym zalohom sa rozumie, ak sa zmluvné strany nedohodli inak, pohl'adavka z Gi¢tu alebo
inej formy vkladu znejlca na th ist sumu v tej istej mene voci tomu istému dlznikovi.

(4) Ak zalozny veritel’ so zalohom nakladal tak, Ze na nom zriadil zdloZné pravo, vstupom rovnocenného
zalohu na miesto povodného zalohu povodny zéloh prechddza zo zalozcu na zalozného veritela.

§ 231
Pouzitie rovnocenného zalohu

Ak sa tak zmluvné strany dohodli v zmluve o zriadeni zalozného prava, zalozny veritel moze namiesto
postupu podl'a § 230 rovnocenny zaloh zapocitat’ proti zabezpecenej pohl'adavke alebo rovnocenny zaloh
pouzit’ na jej vyrovnanie.

§ 232

Ustanovenia odsekov 225 az 231 sa pouzija, len ak zmluvu o zriadeni zaloZzného préva uzatvorili tieto
osoby:
a) organy verejnej moci ¢lenského Statu Eurdpskej unie alebo inych Statov, ktoré st zmluvnymi stranami
Dohody o Eur6pskom hospodarskom priestore,
b) Narodnd banka Slovenska alebo centralna banka iného §tatu, Eurdpska centralna banka, Medzinarodny
menovy fond, Europska investicnd banka, medzinarodnéd rozvojova banka a Banka pre medzinarodné
zuctovanie,
c) banka, zahrani¢na banka, obchodnik s cennymi papiermi, zahraniény obchodnik s cennymi papiermi,
poist'oviia, zahrani¢na poistovia, poistovia z in¢ho ¢lenského statu, spravcovska spolocnost’, zahrani¢na
spravcovska spolocnost’, inStiticia elektronickych penazi, zahrani¢na institticia elektronickych penazi,
subjekt kolektivneho investovania a zahrani¢ny subjekt kolektivneho investovania,
d) ind osoba ako osoba podla pismena c) podliehajuca obozretnému dohladu, ktora v ramci svojho
podnikania vykonava ako hlavny predmet podnikania niektorti z ¢innosti, ktoré moze podla osobitného
zakonu vykonavat’ banka, ako aj osoba so sidlom v zahrani¢i s obdobnym predmetom ¢innosti,
e) ina osoba ako osoba podl’a pismena c¢) podliehajica obozretnému dohl'adu, ktorej hlavnym predmetom
podnikania je nadobudanie podielov na majetku podl'a osobitného predpisu, ako aj osoba so sidlom v
zahrani¢i s obdobnym predmetom ¢innosti,
f) centralny depozitar cennych papierov, prevadzkovatel' platobného systému, zictovaci agent,
clearingovy ustav, spolo¢ny zastupca majitel'ov dlhopisov alebo inych dlhovych cennych papierov, ako
aj osoba so sidlom v zahrani¢i s obdobnym predmetom ¢innosti vratane osoby, ktorej predmetom ¢innosti
je ztctovanie a vyrovnanie obchodov s finanénymi nastrojmi alebo vykon ¢innosti ustrednej protistrany,
aj ked’ nie je zahrani¢nym centrdlnym depozitarom,
g) ind osoba, ako je uvedena v pismendach a) az f), ak su splnené tieto podmienky:

1. druhou zmluvnou stranou je niektord z os6b uvedenych v pismenach a) az d) a f),

2. zalozné pravo zabezpeCuje pohladavku zo zmluvy o zavere€nom vyrovnani ziskov a strat alebo
pohladavku z obchodov, ktorych vysporiadanie méze byt predmetom zmluvy o zaverecnom vyrovnani
ziskov a strat podl'a osobitného predpisu.



§ 233
Vylucenie spotrebitel’skych uverov

Ustanovenia § 225 az 232 sa nevztahuju na pohladavky zo spotrebitel'skych uverov poskytnutych
spotrebitel'ovi podl'a osobitného zékona, to neplati, ak ucastnikom zmluvy o zriadeni zalozného prava k
pohl'adavkam z tiverov je niektord z osob podla § 232 pism. b).

Deviaty oddiel
POISTENIE ZALOHU A PLNENIE Z POISTNEJ ZMLUVY

§ 234
Poistenie zalohu

Zalozca je povinny zaloh poistit’, len ak tak ur¢uje zmluva o zriadeni zalozného prava.

§ 235
Plnenie z poistnej zmluvy zidloZnému veritelovi

(1) Ak zdlozca pisomne ozndmi alebo zédlozny veritel' preukaze poistovatelovi najneskor do vyplaty
plnenia z poistnej zmluvy vznik zalozného prava, poistovatel plni v pripade poistnej udalosti plnenie z
poistnej zmluvy zaloznému veritel'ovi alebo inej osobe urcenej zaloznym veritelom; na preukazanie
vzniku zalozného prava staci vypis z registra zaloznych prav alebo z osobitného registra, ak sa na vznik
zalozného prava vyzaduje registracia v osobitnom registri.

(2) Vyplatu plnenia z poistnej zmluvy je zalozny veritel povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne
oznamit’ zaloZcovi.

§ 236
Nakladanie s vyplatenym poistnym

(1) Ak poistovatel’ vyplati plnenie z poistnej zmluvy zaloZznému veritel'ovi, zaloZny veritel’ je opravneny
prijaté plnenie drzat’ u seba.

(2) Ak zabezpecend pohl'adavka nie je riadne a véas splnend, zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa z
plnenia z poistnej zmluvy, ak zmluva o zriadeni zalozného prava neurcuje inak.

§ 237
Nakladanie s preplatkom z poistného

Ak plnenie z poistnej zmluvy prijaté zdloznym veritelom prevySuje zabezpecenu pohl'adavku, zalozny
veritel' je povinny vydat' zdloZcovi bez zbyto¢ného odkladu plnenie z poistnej zmluvy prevysujuce
zabezpeCenu pohladavku po odpocitani nevyhnutne a uGcelne vynaloZenych nakladov v suvislosti s
vykonom zalozného préva.

Desiaty oddiel
ZANIK ZALOZNEHO PRAVA

§ 238
Zanik zalozného prava



Zalozné pravo zanika

a) zanikom zabezpecenej pohl'adavky,

b) zanikom vsetkych veci, prav alebo inych majetkovych hodnoét, na ktoré sa zalozné pravo vztahuje,

c) ak sa zalozny veritel’ vzda zalozného prava,

d) uplynutim ¢asu, na ktory bolo zalozné pravo zriadené,

e) vratenim veci zélozcovi, ak zalozné pravo vzniklo odovzdanim veci,

f) ak zalozca previedol zaloh v beZznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania alebo ak
bol v ¢ase prevodu alebo prechodu zalohu nadobudatel’ zalohu pri vynalozeni ndlezitej starostlivosti
dobromyselny, Ze nadobtida zaloh nezat'azeny zaloznym pravom,

g) ak zalozca previedol zaloh a zmluva o zriadeni zalozného prava urcuje, ze zaloZca moze zaloh alebo
cast’ zalohu previest’ bez zat'azenia zaloznym pravom,

h) inym spdsobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zalozného prava alebo vyplyvajicim z osobitného
predpisu,

1) ak sa vykonalo bez ohl'adu na rozsah uspokojenia veritel’a.

§ 239
Vymaz zalozného prava

Po zaniku zalozné¢ho prava sa vykond vymaz zélozného prava z registra zdloznych prav alebo z
osobitného registra, ak sa na vznik zélozného prava vyzaduje podla zdkona registracia v osobitnom
registri; vymaz sa vykona ku ditu uvedenému v ziadosti na vymaz zalozného prava, najskor vsak ku ditu
zéaniku zalozného prava.

§ 240
Zabezpecenie vymazu zaloZného prava

(1) Zéalozny veritel je povinny podat’ Ziadost’ 0 vymaz zaloZzného prava bez zbyto¢ného odkladu po zaniku
zélozného préava; ustanovenia § 187 sa pouziji primerane.

(2) Ak bolo zruSené zalozné pravo zriadené rozhodnutim sudu alebo spravneho organu, vykona sa vymaz
na zdklade rozhodnutia prislusného sudu alebo spravneho organu, ktory vydal rozhodnutie o zruseni
zalozného préva.

(3) Ziadost’ o vymaz zalozného prava je opravneny podat’ aj zalozca; zaloZca je povinny Ziadost’ dolozit
pisomnym potvrdenim o splneni zavéizku alebo inou listinou preukazujucou zanik zalozného prava
vystavenou zaloznym veritelom.

§ 241
Zanik zalozného prava k hnutel’nej veci odovzdanej zaloZnému veritel’ovi

Ak je zalohom hnutel'na vec a zaloh bol podl'a zmluvy o zriadeni zaloZzného prava odovzdany zéloznému
veritel'ovi, zalozny veritel’ je povinny bez zbytoéného odkladu po zaniku zaloZzného prava zaloh vratit’
zalozcovi.

Treti diel
PREDKUPNE PRAVO

§ 242



Predkupné pravo

Predkupné pravo predstavuje pravo opravneného kupit vec a povinnost vlastnika vec, pravo, inu
majetkovu hodnotu, byt alebo nebytovy priestor predat’ v pripade vopred dohodnutych podmienok alebo
ak by chcel vlastnik jej vlastnictvo previest’ na inu osobu.

§ 243
Opravneny z predkupného prava

(1) Opravnenym z predkupného prava je osoba ur¢ena zdkonom alebo zmluvou.
(2) Predkupné pravo neprechadza na dedi¢a opravnenej osoby a nemozno ho jednostranne previest’ na
inu osobu.

§ 244
Povinny z predkupného prava

Povinnym z predkupného prava je vlastnik veci uréeny zakonom alebo zmluvou.

§ 245
Vznik predkupného prava

Predkupné pravo vznikd zo zékona alebo ucinnostou pisomnej zmluvy, v ktorej bolo dohodnuté ako
vecneé pravo.

§ 246
U¢innost’ zmluvného predkupného prava

(1) Ak je predmetom zmluvného predkupného prava zriadeného s vecno-pravnym ucinkom vec, pravo
alebo ind majetkovad hodnota, byt alebo nebytovy priestor, ktory je predmetom evidencie v osobitnom
registri, predkupné pravo vznika zapisom v tomto registri; v pripade nehnutel'nej veci, ktora je predmetom
evidencie v katastri nehnutel'nosti, vecno-pravne uc¢inky predkupného prava vznikaji zapisom do katastra
nehnutelnosti.

(2) Ak je predmetom zmluvného predkupného prava zriadené¢ho s vecno-pravnym ucinkom vec, ktora nie
je predmetom evidencie v osobitnom registri, predkupné pravo vznika zapisom do Notarskeho
centralneho registra predkupnych prav podla osobitného predpisu.

§ 247
Vykon predkupného prava

(1) Vlastnik vykona predkupné pravo na zaklade dohodnutych podmienok.

(2) Vlastnik je povinny vZzdy vykonat ponuku na odkupenie veci pred jej planovanym prevodom tretej
osobe.

(3) Ponuka sa vykona oznamenim vSetkych podmienok prevodu opravnenému z predkupného prava. Ak
ide o nehnutel'nost’, alebo inl vec, na prevod ktorej sa vyzaduje uzavretie zmluvy v pisomnej forme musi
byt ponuka pisomna a musi byt k nej prilozeny ndvrh zmluvy. Pri bezodplatnom prevode ma vlastnik
pravo pozadovat’ obvyklu cenu za predaj veci.

§ 248
Lehota na vykon predkupného prava



(1) Ak zo zdkona alebo zmluvy nevyplyva, dokedy sa ma predaj uskutocnit, musi opravneny
z predkupného prava vyplatit' hnutel'na vec do 6smich dni, pravo alebo ini majetkovi hodnotu do
jedného mesiaca, nehnutel'nt vec, byt alebo nebytovy priestor do dvoch mesiacov po ponuke.

(2) Ak lehota podl'a odseku 1 uplynie marne, plati, Ze opravneny predkupné pravo nevyuzil.

(3) Ak sa vykonava predkupné pravo k nehnutelnosti alebo k inej veci, na prevod ktorej sa vyzaduje
uzavretie zmluvy v pisomnej forme, je opravneny z predkupného prava povinny za ucelom prijatia
navrhu na uzavretie zmluvy v lehote podl'a odseku 1 uzavriet' s vlastnikom pisomnt zmluvu v sulade
s navrhom vlastnika podl'a § 247 ods. 3. Navrh méze byt pred podpisom upraveny podl'a obsahu
oznameni o vykone predkupného prava doruc¢enych spoluvlastnikmi.

§ 249
Predajna cena

(1) Ak zékon alebo zmluva neustanovuju inak, musi opravneny z predkupného prava zaplatit' cenu
pontknutu niekym inym a splnit’ ostatné dohodnuté podmienky.
(2) Ak opravneny z predkupného prava nemoze poskytnut’ vedl'ajsie plnenie, zaplati jeho hodnotu.

§ 250
Trvanie predkupného prava

(1) Predkupné pravo mdze byt zriadené na dobu urcitl alebo bez ¢asového obmedzenia.
(2) Ak opravneny z predkupného prava nevyuzil svoje predkupné pravo, zostdva mu toto zachované aj
vo¢i pravnemu nastupcovi povodného vlastnika.

§ 251
Nasledky porusenia predkupného prava

(1) Pokial’ bolo porusené predkupné pravo, moze sa opravneny z predkupného prava domahat’, aby mu
nadobudatel’ ponukol predmet jeho predkupného prava na predaj, a to za rovnakych podmienok, za akych
ho sam nadobudol. Toto pravo zanikne, ak ho oprdvneny z predkupného prava neuplatnil v lehote 6
mesiacov od prevodu vlastnictva, ktorym bolo poruSené jeho predkupného pravo.

(2) Bez ohl'adu na uplatnenie prava podl'a odseku 1 a trvanie predkupného prava podla § 250 ods. 2 ma
opravneny pravo proti povodnému vlastnikovi veci narok na ndhradu Skody spOsobenej porusenim
predkupného prava.

§ 252
Zanik predkupného prava

(1) Zmluvné predkupné pravo, ktoré vzniklo zapisom do katastra nehnutelnosti alebo zapisom do
prislusného registra, zanikd vymazom z tohto registra, ak osobitny zdkon neustanovuje inak.

(2) Navrh na vymaz predkupného prava z katastra nehnutelnosti alebo prisluSného registra moze podat’
opravneny z predkupného prava na zaklade jednostranného vyhlasenia, Ze sa vzdava predkupného prava;
pravost’ podpisu opravneného z predkupného prava musi byt osved¢end podla osobitného predpisu. Na
zéklade zmluvy alebo rozhodnutia sudu, ktorym doslo k zruseniu predkupného prava alebo ak predkupné
pravo zaniklo uplynutim ¢asu, méze navrh na vymaz predkupného prava z katastra nehnutel'nosti alebo
prislusného registra podat’ opravneny z predkupného prava ako aj povinny z predkupného prava.



§ 253
Zanik predkupného prava v dosledku zmeny okolnosti

Predkupné pravo zanikne, pokial’ okolnosti, z ktorych zmluvné strany vychadzali pri jeho zriadeni, sa do
tej] miery zmenili, ze nemozno spravodlivo pozadovat, aby sa riadili zavdzkami vyplyvajicimi
z predkupného préva.

Stvrty diel
ZADRZNE PRAVO

§ 254
Zadrziné pravo

Kto je inak povinny hnutelnii vec vydat, moze ju zadrzat, aby zabezpecil svoju splatni penazni
pohladavku.

§ 255
Zabezpecenie nesplatnej pohPadavky zadrZnym pravom

Zadrznym pravom mozno zabezpecit’ aj pohl'adavku, ktora nie je splatna, ak

a) dlznik neposkytol veritel'ovi zdbezpeku, ktort podl'a dohody alebo zdkona poskytnit’ mal,

b) dlznik vyhlasil, ze dlh nesplni, alebo

c) sa stane inak zrejmym, Ze dlznik nesplni dlh v désledku okolnosti, ktora u neho nastala a ktora
veritel'ovi nebola a ani nemohla byt’ znadma pri vzniku dlhu.

§ 256
Pravo zadrzat’ vec

(1) Zadrzat’ vec podla § 254 a § 255 nemozZe ten, kto ju mé u seba v rozpore s pravom, najmé ak sa jej
zmocnil nésilne alebo I'stou ako ani ten, kto si vec vypozical, prijal do ischovy alebo prenajal.
(2) Zadrzné pravo nema ten, kto mal povinnost’ naloZit' s vecou spdsobom, ktory je nezlucitelny s
vykonom zadrzného prava. To neplati, ak mal vec u seba pri zacati konkurzného, reStrukturalizacného
alebo exeku¢ného konania, v ktorom sa riesi upadok, hroziaci ipadok alebo exekucia dlznika.

§ 257
Povinnosti veritel’a

(1) Veritel’ je povinny bez zbytocného odkladu upovedomit’ dlznika o zadrZani veci a jeho dovodoch.

(2) Veritel je povinny starat’ sa o zadrzanu vec ako riadny hospodar a ma voc¢i dlznikovi pravo na nahradu
nakladov ako opravneny drzitel'. UZivat’ zadrZzan vec mdze veritel’ len so suhlasom dlZnika a to tak, aby
na veci nesposobil skodu.

§ 258
Uspokojenie veritel’a

Pri speniazeni zadrzanej veci patri veritel'ovi, ktory vec zadrzal, pravo prednostného uspokojenia z
vytazku pred inym veritel'om a to aj pred zaloznym veritelom.

§ 259
Zanik zadrzného prava



Zadrzné pravo zanikd zanikom zabezpeCenej pohladavky, zanikom zadrzanej veci, poskytnutim
dostatocnej zdbezpeky veritel'ovi, vzdanim sa zadrzného prava ako aj vratenim veci dlznikovi.

Piata hlava
OSOBITNE USTANOVENIA O VECNYCH PRAVACH K BYTOM A NEBYTOVYM
PRIESTOROM

Prvy diel
VSEOBECNE USTANOVENIA

§ 260

Ustanovenia tejto hlavy sa vztahuja len na dom, v ktorom sa nachadzaji aspon dva byty alebo
nebytové priestory, s vlastnictvom ktorych je nerozlucne spojené pridruzené spoluvlastnictvo
spolo¢nych Casti domu alebo iné spolo¢né vecné pravo k pozemku (d’alej len ,,dom®).

§ 261
Byt

(1) Bytom sa rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré¢ sa nachadzaju v dome a spolu s
prisluSenstvom bytu sluzia na trvalé uspokojovanie bytovych potrieb ako samostatna bytova
jednotka.

(2) Podlahovou plochou bytu sa rozumie plocha vsetkych miestnosti bytu bez plochy balkénu, lodzie
a terasy, okrem terasy, ktora nie je spolo¢nou castou domu; do podlahovej plochy bytu sa zapocitava
aj plocha miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu.

§ 262
Nebytovy priestor

(1) Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost’ alebo siibor miestnosti, ktoré st oddelené od zvysne;j
Casti domu a s ur¢ené na iné ucely ako na byvanie.

(2) Podlahovou plochou nebytového priestoru sa rozumie plocha vSetkych miestnosti nebytového
priestoru bez plochy balkoénu, lodZie a terasy, okrem terasy, ktord nie je spolocnou ¢ast’ou domu; do
podlahovej nebytového priestoru sa zapocitava aj plocha miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo
nebytového priestoru.

(3) Prislusenstvom nebytového sa rozumeju len vedl'ajSie miestnosti a priestory, ktoré sa nachadzaju
mimo nebytového priestoru; prislusenstvom nebytového priestoru nie su miestnosti nachadzajice sa
priamo v byte.

§ 263
Garaz

(1) Garazou v dome sa rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je ureny na odstavenie a parkovanie
vozidiel.

(2) Garazové stojisko, ktoré je ploSne vymedzenou cCastou gardze v dome nie je nebytovym
priestorom.

§ 264
Pozemok pod domom

Pozemkom sa na ucely tohto dielu rozumie pozemok, na ktorom je postaveny dom ako aj prilahly
pozemok, ak nie je ustanovené inak.



§ 265
Pril’ahly pozemok

(1) Prilahlym pozemkom sa rozumie pozemok nachadzajtci sa pri dome alebo viacerych domoch, ktory
priamo suvisi s ich uzivanim, pri¢om bol takto spravidla ur¢eny uz od vystavby domu alebo domov; na
tomto pozemku s najmé parky, zahrady, pristupové cesty, ¢i prisluSenstvo domu.

(2) Dom moze mat’ aj viacero prilahlych pozemkov podl'a odseku 1. Prilahly pozemok moze byt aj v
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo viacerych domoch za podmienok
uvedenych v odseku 3.

(3) Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome alebo vo viacerych domoch, ku ktorym patria aj
pozemky podl'a odseku 1, ktoré spolu vzajomne ucelovo a funkéne suvisia, moze vzniknut’ pridruzené
spoluvlastnictvo k tymto pozemkom.

§ 266
Spoloc¢né casti a prisluSenstvo domu

(1) Spolo¢nymi ¢ast'ami domu sa rozumeju tie casti domu, ktoré st podl'a svojej povahy potrebné na
jeho zachovanie a bezpecnost’, vratane jeho hlavnych stavebnych konstrukcii, ako aj na zachovanie
tvaru i1 vzhl'adu celého domu, pri€om su urcené na uzivanie vsetkym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov, ak tento zakon neustanovuje inak.

(2) PrisluSenstvom domu st stavby umiestnené spravidla na prilahlom pozemku, ktoré si urcené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu alebo viacerym domom, pri¢om nie st stavebnou
sucastou domu, najméa pristresky, kolne, altany, ihriskd, nddvoria, parkoviskd, oplotenia, ¢i iné
stavby; ustanovenie § 265 ods. 3 sa pouzije primerane.

(3) Pre ucely spravy domu sa za spolocné Casti domu povazuju aj také casti, ktoré prilichaju len
niektorym k bytom a nebytovym priestorom alebo ktoré boli prenechané na vyluéné uzivanie
niektorému alebo viacerym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov.

§ 267
Vlastnictvo spolo¢nych Casti a prisluSenstva domu

Spolocné ¢asti domu a prisluSenstvo domu st v pridruzenom spoluvlastnictve vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

UZivanie spolo€nych ¢asti a prisluSenstva domu a pril'ahlého pozemku jednym alebo viacerymi
vlastnikmi

§ 268
Vyluéné uzivacie pravo

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo vylucne uzivat spolo¢né casti domu,
prislusenstvo alebo pril'ahly pozemok, ak

a) z ich stavebnotechnického alebo ucelového ur€enia vyplyva, Ze maji byt’ uzivané len s ur¢itym
bytom alebo nebytovym priestorom v dome, alebo

b) st urcené na vylu¢né uzivanie v prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu, v prvej zmluve o prevode
vlastnictva nebytového priestoru alebo v zmluve o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe, alebo

¢) tak rozhodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome alebo vo viacerych domoch, ak ide
o pril'ahlé pozemky podla § 265 ods. 2 alebo prislusenstvo podla § 266 ods. 2.

d) toto pravo vyplyva z rozhodnutia sudu.

(2) Pravo vylucne uzivat’ spolocné casti domu, prislusenstvo domu alebo pril'ahly pozemok moze
patrit’ viacerym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spoloc¢ne.



(3) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju pravo pozadovat od vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru, ktory ma pravo vyluéne uzivat spolo¢né Casti domu, prislusenstvo alebo
prilahly pozemok nahradu za toto pravo len v pripadoch podla ods. 1 pism. c) a pism. d) tohto
ustanovenia.

(4) Informécia o prave na vylucné uzivanie spolo¢nych casti, prislusenstva a pril'ahlého pozemku sa
zapiSe do katastra nehnutelnosti.

§ 269
Prechod prava vyluéného uZivania spolo¢nych ¢asti domu

(1) Pravo vyluéne uzivat’ spolocné Casti domu prechadza na nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru, s ktorym je spojené.

(2) Samostatny prevod alebo prechod prava vyluc¢ne uzivat’ spolocné casti domu, prislusenstvo alebo
pril'ahly pozemok bez sucasného prevodu alebo prechodu bytu alebo nebytového priestoru, s ktorym
je spojené, nie je pripustny.

§ 270
Vyluéné uzivanie garazového stojiska

(1) Pravo vylucne uzivat’ urcité gardzové stojisko je pravo spojené so spoluvlastnickym podielom na
garazi v dome, ktoré vznika prevodom alebo prechodom spoluvlastnickeho podielu na garazi v dome.
Pravo spoluvlastnika gardZe v dome na vylucné uzivanie urcitého gardzového stojiska moze zaniknat’
len s jeho pisomnym suhlasom.

(2) Pravo vyluéne uzivat’ urcité gardzové stojisko moze patrit’ viacerym spoluvlastnikom garéze v
dome spolocne.

(3) Informécia o prave spoluvlastnika gardze v dome na vylu¢né uzivanie urcitého gardzového
stojiska sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti.

§ 271
Prechod prava uzZivat’ garazové stojisko

(1) Pravo vyluéne uZivat’ urcité garazove stojisko prechadza na jeho nadobudatel'a spolu s prevodom
alebo prechodom spoluvlastnickeho podielu na garazi v dome, s ktorym je spojené.

(2) Samostatny prevod alebo prechod prava vyluéne uzivat’ urcité gardzové stojisko bez prevodu
alebo prechodu spoluvlastnickeho podielu na garazi v dome nie je pripustny.

(3) Spoluvlastnik gardze v dome, ktory ma pravo vyluéne uZzivat urcité gardzové stojisko, je
opravneny ho prenechat’ inej osobe do uZivania aj bez stihlasu ostatnych spoluvlastnikov garadze v
dome.

(4) Za pravo vylucne uzivat’ urité gardzoveé stojisko nepatri ostatnym spoluvlastnikom garaze v
dome pravo na nahradu.

§ 272
Pravo vylu¢ného uzivania skladového priestoru

Ustanovenia § 270 a 271 sa pouZziju primerane aj na vylu¢né uzivanie skladového priestoru, ktory je
Castou nebytového priestoru v dome uréené¢ho kolaudaénym osvedCenim stavebného uradu na
skladovanie, a ktord je fyzicky oddelena od ostatnych Casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o
prislusenstvo bytu.

§273
Prechod pridruZeného spoluvlastnictva



S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome prechadza na
nadobudatela aj pridruzené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu alebo iné spolo¢né vecné prava
k pozemku ako aj d’alSie prava a povinnosti spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru
vratane prav a povinnosti vyplyvajucich z vyhlasenia vlastnika domu podl'a § 281, o ktorych to
ustanovuje tento zédkon alebo osobitny predpis.

§274
ZruSenie pridruZeného spoluvlastnictva

(1) Spoluvlastnici spolo¢nych cCasti domu, prislusenstva domu a pozemku sa nemdzu domahat’
zru$enia pridruzeného spoluvlastnictva podl'a tohto zékona.

(2) Spoluvlastnici spolo¢nych casti domu, prislusenstva domu a pozemku mézu rozhodnut’ alebo
dohodntt’ sa o zruseni pridruzeného spoluvlastnictva, pricom na takéto rozhodnutie alebo dohodu je
potrebny suhlas vsetkych spoluvlastnikov. V pripade dohody podl'a predchadzajucej vety sa vyzaduje
pisomna forma.

§ 275
Velkost’ spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach domu

(1) Ak sa velkost’ spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych c¢astiach domu neuréi s ohl'adom na
povahu, rozmery ¢i umiestnenie bytu a nebytového priestoru, alebo ak tieto podiely nie st rovnaké,
plati, Ze su stanovené pomerom velkosti podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru bez
prisluSenstva k celkovej podlahovej ploche vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

(2) Ak su spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych ¢astiach domu uréené inak, nez pomerom vel'kosti
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k celkovej podlahovej ploche vsetkych bytov a
nebytovych priestorov v dome, alebo ak su tieto podiely rovnaké, ma vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru pravo doméhat’ sa zmeny velkosti podielu, ak sa podstatne zmenili okolnosti a povodné
urcenie tohto podielu je zjavne nespravodlivé.

(3) Ak na navrh vlastnika bytu alebo nebytového priestoru podla odseku 2 neddjde k pozadovane;j
zmene spoluvlastnickych podielov, m6Ze o zmene rozhodnut’ stid. Takato zmena mé za nasledok
zmenu vyhlésenia vlastnika domu podl'a § 281.

Druhy diel
VZNIK VLASTNICTVA BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

§ 276

Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v dome vznika len sposobmi a za podmienok
ustanovenych tymto zakonom.

§ 277
Vystavba domu

Ak sa zmluvné strany na zdklade zmluvy o vystavbe uzatvorenej podla tohto zdkona dohodli na
vystavbe alebo zmene domu, vznikaji byty a nebytové priestory vystavbou, ak je dom asponi v takom
stupni rozostavanosti, ze je uZ navonok ohrani¢eny obvodovymi stenami a streSnou konstrukciou a
byty a nebytové priestory su v iom stavebnotechnicky oddelené obvodovymi stenami.

Rozdelenie domu na byty a nebytové priestory

§ 278
Rozdelenie domu vyhlasenim vlastnika domu



Ak sa na zdklade vyhléasenia vlastnika domu alebo inej opravnenej osoby (d’alej len ,,vyhlasenie®)
rozdeli dom na byty a nebytové priestory, vznikne vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom
zéapisom do katastra nehnutel'nosti.

§279
Rozdelenie domu dohodou spoluvlastnikov

(1) Ak je pozemok s domom vo vlastnictve viacerych osdb, alebo ak je k pozemku s domom zriadené
vecné bremeno, rozdeli sa dom na byty a nebytové priestory na zéklade dohody spoluvlastnikov
pozemku alebo inych opravnenych osob.

(2) Vlastnicke pravo k bytom a nebytovych priestorov vznikne zapisom do katastra nehnutelnosti.
(3) Dohoda podl'a odseku 1 musi obsahovat’ nalezitosti vyhlasenia podla § 289.

§ 280
Rozdelenie domu rozhodnutim sadu

(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov mdze vzniknut’ aj na zaklade rozhodnutia stidu pri
zruseni a usporiadani podielového spoluvlastnictva, pri zizeni alebo usporiadani spolo¢ného imania
manzelov, ako aj v inych pripadoch, ktoré priptista tento zakon.

(2) Rozhodnutie sudu podl'a odseku 1 musi obsahovat’ nalezitosti vyhlasenia podl'a § 281.

§ 281
Nalezitosti vyhlasenia

(1) Pri rozdeleni prava k domu na vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom podl'a § 278 az
280 sa v pisomnom vyhlaseni uvedu tidaje aspon v rozsahu:
a) oznacenie pozemku, domu, obce a katastralneho uzemia,
b) oznacenie jednotlivych bytov a nebytovych priestorov aspori ich:
ba) Ccislom, ich umiestnenim (poschodie, ¢islo vchodu) s ur¢enim tcelu ich uzivania,
bb) urcenim a popisom spolo¢nych casti domu so zretelom k ich stavebnej, technickej alebo
uzivacej povahe a s pripadnym urcenim, ktoré z nich st vyhradené na vylu¢né uzivanie len
niektorym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov,
bc) velkosti spoluvlastnickych podielov na spolo€nych ¢astiach domu a spdsob jeho ur€enia,
c¢) oznacenie vecnych a inych prav vratane prav zo zodpovednosti za vady a Skody, ktoré prechadzaju
spolu so vznikom vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru na vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov alebo len na niektorych z nich a oznacenia zhotovitel'a domu alebo inej
osoby zodpovednej za vystavbu domu.
(2) Ak ma rozdelenim podl'a ods. 1 vzniknat dom podl'a § 261, uvedie sa vo vyhlaseni aj
a) sposob zabezpecenia spravy domu podl'a osobitného predpisu;
b) pravidla pre vykon spravy domu a
¢) pravidla pre uzivanie spolocnych ¢asti domu, prislusenstva a pozemku ako aj
d) urcenie osoby zodpovednej za spravu domu a prispevky na ndklady spojené so spravou domu,
prislusenstva a pozemku, ak si vlastnici budl zabezpecovat’ ich spravu sami.
(3) K vyhléseniu sa prilozi dokumentécia, z ktorej st zrejmé situacné plany jednotlivych poschodi s
vyznacenim polohy, rozmerov a plochy vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome vratane
vyznacenia garazovych stojisk a skladovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, ako aj identifikacia
pozemku, na ktorom je dom postaveny a pripadne aj pril'ahlého pozemku.
(4) Nalezitosti vyhlasenia podl'a ods. 1 az 3 musia byt’ su¢ast’ou ndvrhu na zapis domu spolu s bytmi
a nebytovymi priestormi do katastra nehnutel'nosti. V pripade, ak tato naleZitost’ nebude splnena,
prisluSny organ spravujuci kataster nehnutel'nosti, nepovoli zapis U¢inkov vyhlasenia do katastra
nehnutel'nosti.



§ 282

Ak dojde k zapisu vlastnickeho prava k bytom a nebytovym priestorom do katastra nehnutel'nosti na
zéklade vyhlasenia podl'a § 278 a nasl., nasledne uz nemozno urcit’, ze vlastnicke pravo k bytom a
nebytovym priestorom nevzniklo, ak k nim tretia osoba nadobudla vlastnicke pravo v dobrej viere.

§ 283
Vady vyhlasenia

(1) Ak vyhlasenie vymedzi byt alebo nebytovy priestor neurcitym alebo nespravnym spdsobom a ak
tuto vadu vlastnik domu alebo ind opravnena osoba neodstrani bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o
ho na vadu upozornila tretia osoba, ktord na tom maé pravny zdujem, moézu tuto vadu odstranit
vlastnici dotknutych bytov alebo nebytovych priestorov spolo¢nym vyhlasenim. Ak k tomu nedojde,
moze o odstraneni vad vyhlasenia rozhodnuat’ sud na navrh osoby, ktord ma na tom opravneny zaujem.
(2) Ak vyhléasenie obsahuje nespravne alebo nedostatocne urcité vymedzenie spoluvlastnickeho
podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru na spolo¢nych ¢astiach domu, prislusenstve domu
alebo pozemku k takémuto vymedzeniu sa neprihliada.

§ 284
Zmena vyhlasenia

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mézu vyhlasenie podl'a § 281 zmenit.

(2) K zmene vyhlasenia sa vyzaduje pisomny suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o
zmene ich prav a povinnosti.

(3) K zmene vyhlasenia postacuje suhlas nadpolovicnej vacsSiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, ak sa zmena tyka:

a) spolo¢nych casti, prisluSenstva domu alebo pozemku bez ohl'adu na to, ¢i sa tato zmena dotkne
vel'kosti spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach domu, prisluSenstve domu a pozemku,
b) o zmene ucelu uzivania bytu alebo nebytového priestoru alebo

¢) pravidiel pre spravu domu, ak st ur¢ené vo vyhlaseni.

Prevod vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru

§ 285
Prevod vlastnictva k bytu a nebytovému priestoru

Na prevod vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru sa pouziji ustanovenia tejto Casti
zakona o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.

§ 286
Nalezitosti zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru

V zmluve o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru sa uvedit minimalne nélezitosti podl'a
ustanovenia § 281 ods. 1 tejto Casti zdkona.

§ 287
Nedostatok nalezitosti zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru

Ak niektora z nalezitosti v zmysle § 281, nezodpovedd skutoCnosti alebo zapisu v katastri
nehnutel'nosti, nemd to za nasledok neplatnost’ celej zmluvy, ibaZe by tento nedostatok alebo
nespravnost’ v zmluve nebolo mozné odstranit’ ani vykladom ¢i zmenou alebo doplnenim zmluvy.



Treti diel
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

§ 288
Vykon vlastnickeho prava

(1) Vlastnik bytu a nebytového priestoru mé pravo byt a nebytovy priestor spravovat a uzivat
spolo¢né casti domu, pricom pri vykone tohto prava je obmedzeny vykonom vlastnickych prav
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Pri vykone vlastnickeho prava nesmie vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru ohrozit, zmenit' ani poskodit’ spolocné casti domu, ani jeho
prislusenstvo.

(2) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny pocinat’ si tak, aby pri akomkol'vek nakladani so
svojim bytom alebo nebytovym priestorom, pri ich uzivani ¢i pri vykonavani zmien nerusil, nestazil
a ani neohrozil ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vykone ich vlastnickeho ¢i
in¢ho prava.

(3) Pravne ukony pri vykone spravy tykajice sa spolo¢nych casti domu, prisluSenstva domu a
pozemku vykondva osoba zodpovednd za spravu domu v mene a na ucet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Tieto pravne ukony zavizuju vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

(4) Osoba zodpovedna za spravu domu vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov pri vykone spravy domu a pozemku pred sidom a inym organom verejne;j
moci, pokial’ sa nepreukaze rozpor jej zaujmov so zastupovanymi vlastnikmi.

§ 289
Udrzba a oprava bytu a nebytového priestoru

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor
udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie, najma vcas zabezpecovat ich udrzbu a opravy. To
plati aj o spolocnych Castiach domu, prisluSenstve domu a pril'ahlom pozemku alebo jeho ¢asti, ktoré
ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vyhradené na vyluéné uzivanie. Mieru znaSania
nakladov na beznu Gdrzbu a prevadzku na tieto predmety pridruZeného spoluvlastnictva st vlastnici
povinni upravit’ v zmluve alebo rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré na inych
bytoch alebo nebytovych priestoroch alebo na spolo¢nych ¢astiach domu spdsobil sam, alebo osoby,
ktoré uzivaju jeho byt alebo nebytovy priestor.

§ 290
Zavaznost’ pravidiel spravy domu

(1) Nadobudnutim vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v dome vznika vlastnikovi
povinnost’ riadit’ sa pravidlami pre spravu domu a pre uzivanie spolo¢nych €asti domu, prisluSenstva
domu a pozemku, ktoré sa pre neho stavaju od tohto momentu zaviznymi.

(2) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny zabezpecit,, aby pravidlé pre vykon spravy domu
dodrziavali aj osoby, ktorym umoznil vstup do domu alebo bytu ¢i nebytového priestoru; to plati aj
pri ich prenechani do uZivania tretej osobe.

§ 291
Ucast’ na sprave domu a pozemku

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu
a pozemku. Vlastnik bytu a nebytového priestoru rozhoduje ako spoluvlastnik o vSetkych veciach,



ktoré sa tykajt spolocnych ¢asti domu, prisluSenstva domu a pozemku v sulade s ustanoveniami tohto
a osobitného predpisu.

(2) Pravo podl'a odseku 1 nemozno dohodou vylucit’ ani obmedzit’.

(3) Za kazdy byt a nebytovy priestor mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru jeden hlas
pripadajtci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor vo vlastnictve
viacerych osob, mdze uplatnit’ svoje hlasovacie pravo ktorykol'vek zo spoluvlastnikov zucastnenych
na hlasovani. V pripade, ak medzi nimi pri hlasovani nastane nezhoda prejavu vole, na takyto hlas sa
neprihliada; to neplati, ak hlasovacie pravo uplatni vicSinovy spoluvlastnik bytu alebo nebytového
priestoru.

(4) V pripade, ak sa hlasuje o sprave pozemku v pridruzenom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov vo viacerych domoch podla § 265 ods. 2, sa rozhoduje podl'a velkosti
spoluvlastnickych podielov tychto vlastnikov na tomto pozemku.

§ 292
Udrzba, oprava, Giprava a prestavba domu a spolo¢nych ¢asti domu

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny zdrzat’ sa vSetkého, o brani udrzbe, oprave,
uprave, prestavbe ¢i inych zasahov do domu alebo spoloénych ¢asti domu.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit' po predchadzajucej vyzve na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
spolocenstva alebo inej osobe opravnenej vykonavat’ spravu domu alebo nimi poverenym osobam za
ucelom vykonania obhliadky, udrzby, opravy, Upravy, modernizécie, ¢i rekonStrukcie spolo¢nych
Casti domu pristupnych len z jeho bytu alebo nebytového priestoru. To plati aj pre montéaz, udrzbu,
vymenu a kontrolu zariadeni na meranie spotreby tepla, chladu, vody, plynu, ¢i inych energii v byte
a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
neumozni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru opradvnenym osobam, zodpoveda
za Skody vzniknuté takymto konanim.

(3) Ak dojde vykonom cinnosti podl'a odseku 2 alebo ich nevykonanim k poskodeniu bytu alebo
nebytového priestoru, nahradia ostatni spoluvlastnici domu dotknutému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru vzniknutl skodu, tejto zodpovednosti sa nemozno zbavit'. Ak vSak vykonaval
tieto prace vo svojom zaujme len niektory vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, nahradi Skodu
sam.

§ 293
Stavebné upravy bytu alebo nebytového priestoru

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat' Upravy bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval, obmedzoval alebo rusil ostatnych,
alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Ustanovenia
osobitnych predpisov tym nie si dotknuté.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor
alebo zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo
nebytového priestoru inej osobe zodpovednej za spravu domu, alebo poverenému vlastnikov z
dovodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuji alebo nemenia spolo¢né casti domu.
(3) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru,
je osoba zodpovedna za spravu domu povinnd oznamit’ vykondvanie stavebnych tprav bytu alebo
nebytového priestoru prislusnému stavebnému Uradu. Zaroven je opravnena obratit’ sa na sud, aby
ten vlastnikovi bytu a nebytového priestoru uloZzil povinnost’ podla tohto odseku.

§ 294
Nariadenie predaja bytu alebo nebytového priestoru



Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov takym sposobom, ze obmedzuje alebo
znemoznuje jeho vykon najmi tym, ze:

a) hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor alebo spolocné ¢asti domu, alebo

b) ststavne narusuje pokojné uzivanie ostatnych vlastnikov, alebo

¢) ohrozuje bezpecnost ostatnych vlastnikov, alebo

d) porusuje dobré mravy v dome, alebo

e) neplni povinnosti uloZzené mu rozhodnutim sadu,

a plnenie jeho povinnosti sa nepodarilo dosiahnut’ v primeranej lehote inak, méze sid na navrh osoby
zodpovednej za spravu domu alebo dotknutého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nariadit’
predaj bytu alebo nebytového priestoru.

§ 295
Oznamenie idajov osobe zodpovednej za spravu domu

(1) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny do jedného mesiaca po nadobudnuti vlastnickeho
prava k bytu alebo nebytovému priestoru oznamit’ osobe zodpovednej za spravu domu svoju adresu,
pripadne aj e-mailovu adresu a telefonicky kontakt ako aj pocet 0sob, ktoré budi byt uzivat’.

(2) Tato povinnost’ plati obdobne aj vtedy, ak nastanu akékol'vek zmeny udajov uvedenych v odseku
1. Ak si vlastnik bytu alebo nebytového priestoru tito povinnost’ nesplni, osoba zodpovedna za
spravu domu je opravnena zabezpecit’ si tieto udaje na naklady dotknutého vlastnika.

(3) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru prenechal ich uZivanie tretej osobe, je povinny
oznamit’ osobe zodpovednej za spravu domu meno a adresu tejto osoby.

§ 296
NemoZnost’ upustenia od povinnosti spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa neuZiva, sa nemoze domahat upustenia od
povinnosti uhradzat’ naklady spojené s uzivanim bytu, najmé platby do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru vratane platby za spravu
domu a pozemku.

§ 297
Oznamovacia povinnost’ osoby zodpovednej za spravu domu

Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo, aby mu osoba zodpovedna za spravu domu oznamila
meno a adresu ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome, alebo ich najomcu, ich
e-mailovu adresu, ¢i telefonicky kontakt, ak ma na to vlastnik bytu alebo nebytového priestoru dovod,
osobitne v pripadoch podl'a § 294.

§ 298
Povinnost’ zabezpecit’ pravo vlastnika na informacie

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma voci osobe zodpovednej za spravu domu pravo
nahliadat’ do vSetkych dokladov tykajucich sa spravy domu a pozemku alebo cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav a to najmi uzavretych zmlav s tretimi osobami, vypisov z €tov domu
ako aj uctovnych knih a inych dokladov; osoba zodpovedna za spravu domu je povinna Ziadosti
vlastnika vyhoviet bez zbyto¢ného odkladu, pricom neméze vykon tohto prava vlastnikovi odopriet
s poukazom na ochranu osobnych tdajov.

(2) V ramci vykonu prava podla odseku 1 ma vlastnik bytu a nebytového priestoru pravo
vyhotovovat’ si fotodokumentaciu tychto dokladov a to na vlastné naklady alebo za uhradu vecnych
nakladov osobe zodpovednej za spravu domu a pozemku. T4to osoba méze vlastnikovi poskytnut



pozadované informacie a doklady aj elektronickou formou, ak o tito formu vlastnik prejavi zdujem
alebo ak je to dohodnuté v zmluve, alebo v pravidlach pre vykon spravy domu.

§ 299
Platby do fondu prevadzky, adrzby a oprav

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni mesac¢ne uhradzat’ platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach domu, ak nie je
dohodnut¢ alebo uréené inak. Splatnost’ platieb je najneskor do konca kalendarneho mesiaca, na ktory
sa platba vztahuje.

(2) Vysku platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady spojené so spravou domu. V
pripade, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov nerozhodnu do konca kalendarneho roka o zmene
vysky platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, plati doterajSia vyska platby aj na d’alSie obdobie.

§ 300
Platby v pripade uZivania niektorymi osobami

Ak niektora zo spolo¢nych casti domu, prislusenstvo domu alebo prilahly pozemok su uréené na
vyluéné uzivanie len niektorému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru alebo niekol'kym
vlastnikom k ich spolo¢nému uzivaniu podla § 268 ods. 1 pism. c¢), vlastnici mézu rozhodnut, ze
vyska platby do fondu prevadzky tdrzby a oprav sa tymto vlastnikom urci so zretelom k povahe,
rozmerom a umiestneniu tejto Casti domu a rozsahu povinnosti vlastnika spravovat’ ju na vlastné
naklady.

§ 301
Platby za vykon spravy domu a pozemku

Platby ur¢ené na odmenu osoby, ktora dom a pozemok spravuje a na podobné néklady vlastnej
¢innosti tykajucej spravy domu a pozemku sa rozvrhnu na kazdy byt a nebytovy priestor rovnomerne.

§ 302
Zalohy na sluzby a ich vyictovanie

(1) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny poukazovat’ mesacne zalohy na plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a to od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu a
nebytovému priestoru.

(2) Osoba zodpovedna za spravu domu je povinna vytctovat vlastnikovi bytu a nebytového priestoru
zaplatené zalohy za tovary a sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru najneskor do 31.
méja kalendarneho roku s prihliadnutim na skutocné néklady pripadajice na byt a nebytovy priestor
za uplynuly kalendarny rok; na pripadné zmeny vlastnika bytu alebo nebytového priestoru pocas
kalendéarneho roka, ktorého sa rocné vyuctovanie tyka sa pri vyhotoveni vylc¢tovania neprihliada.
Osoba zodpovedné za spravu domu je povinnd odoslat’ rocné vyuctovanie na jednotlivé byty a
nebytové priestory vlastnikovi bytu a nebytového priestoru najneskor v lehote podl'a predchadzajuce;j
vety; tato lehota neplati, ak dojde k zmene osoby zodpovednej za spravu domu v obdobi od 1. marca.
do 31. méja kalendarneho roku. V takom pripade, sa lehota podl'a prvej vety tohto odseku predlzuje
o 3 mesiace.

(3) Ak nie je urcend alebo dohodnuta doba splatnosti nedoplatku alebo preplatku vyactovania zaloh,
su splatné do 1 mesiaca od uplynutia lehoty uvedenej v odseku 1.

(4) Vzor ro¢ného vyuctovania sluzieb upravi vykondvaci predpis.

§ 303



Prechod prava a povinnosti savisiacich so spravou domu

(1) Nadobudnutim vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru prechadzaji na
nadobudatel'a vSetky prava a povinnosti suvisiace so spravou domu a pozemku voci ostatnym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome a osobe zodpovednej za spravu domu.

(2) Pri prevode vlastnickeho prava k bytu nevznika osobe zodpovednej za spravu domu povinnost’
usporiadat’ prispevky na spravu domu ku diu a¢innosti prevodu.

§ 304
Prechod dlhov na nadobudatel’a bytu

(1) Pri prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru je prevodca povinny nadobudatel'ovi dolozit’
potvrdenim osoby zodpovednej za spravu domu nie star§im ako jeden mesiac o dlhoch suvisiacich
so spravou domu a pozemku, ktoré prejdu na nadobudatel’a, pripadne, ze takéto dlhy neexistuju.

(2) Za dlhy, ktoré na nadobudatela bytu a nebytového priestoru presli ku dnu nadobudnutia
vlastnictva, ru¢i prevodca osobe zodpovednej za spravu domu; to plati aj v pripade poruSenia
povinnosti prevodcu podl'a odseku 1 alebo ak v dome nie je ziadna osoba zodpovedna za spravu
domu.

§ 305
Prechod prav a povinnosti zo zodpovednosti za vady a Skodu

(1) Prava a povinnosti zo zakonnej zodpovednosti za vady a za Skody voc¢i zhotovitel'ovi domu alebo
inej osobe zodpovednej za vystavbu domu prechadzaju z pévodného vlastnika na nadobtdatel’a bytu
alebo nebytového priestoru v dome spolu s ostatnymi pravami a povinnostami podla § 273.

(2) Povodny vlastnik domu je povinny odovzdat osobe zodpovednej za spravu domu najneskdr pri
odovzdani domu do jej spravy vsetky dokumenty, ktoré sa tykaju riadneho uplatnenia prav podla
odseku 1, najma zmluvu o dielo a doklady o uplatneni uvedenych prav voci zhotovitel'ovi domu alebo
inej osobe zodpovednej za vystavbu domu.

Stvrty diel
Zalozné pravo k bytu a nebytovému priestoru

§ 306
Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

(1) Na zabezpecenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vznikni v budtcnosti z pravnych tkonov
tykajacich sa spolo¢nych casti domu, prisluSenstva domu a pozemku ako aj na zabezpecenie
pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknii v buducnosti z pravnych alebo protipravnych ukonov
tykajacich sa bytu alebo nebytového priestoru, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru,
vznika zo zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

(2) Existencia zaloZného prava sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti a nemozno ho vymazat’ pocas
existencie predmetu zalozného prava.

(3) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov maji vzdy postavenie prednostného zalozného veritel'a
podla § 210 v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav a to bez ohladu na zépis
zékonného zalozného préva podl'a ods. 1 v katastri nehnutel'nosti.

§ 307
Trvanie zaloZného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Zalozné pravo podl'a § 306 trva pocas celej existencie bytu alebo nebytového priestoru.



§ 308
ZaloZné pravo v prospech tretej osoby

Zalozné pravo k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome mozno zriadit’ aj v prospech tretej osoby.



