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Siedmy oddiel
Zmluva o diele

Prvy pododdiel
VSeobecné ustanovenia

§1
Zakladné ustanovenie

Zmluvou o diele sa zhotovitel zavazuje vykonat dielo a objednavatel sa zavazuje
vykonané dielo prevziat a zaplatit cenu za jeho vykonanie.

§2
Dielo

(1) Dielom sa rozumie zhotovenie veci, pokial nespada pod kupnu zmluvu, montaz
veci, udrzba, oprava alebo uprava veci, ako aj ina ¢innost zhotovitela s hmotnym alebo
nehmotnym vysledkom.

(2) Dielom sa rozumie vzdy zhotovenie, montaz, udrzba, oprava alebo uprava stavby
alebo jej casti.

§3
Oprava a uprava veci

(1) Opravou veci je cinnost, ktorou sa najma odstranuju vady veci, nasledky jej
poskodenia alebo jej opotrebenia.

(2) Upravou veci je ¢innost, ktorou sa najmé meni povrch veci alebo jej vlastnosti.

§4
Forma zmluvy

Ak nedodjde k zhotoveniu diela na pockanie a objednavatel je spotrebitelom, je
zhotovitel povinny vydat na poziadanie objednavatela pisomné potvrdenie o prevzati
objednavky.
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Cena diela

§5

(1) Cena diela musi byt v zmluve dohodnuta alebo v nej musi byt aspon dohodnuty
sposob jej urcenia, ibaze strany v zmluve prejavia volu uzavriet zmluvu aj bez tohto
urcenia.

(2) Ak sa zmluva uzaviera bez urcenia ceny diela, je objednavatel povinny zaplatit
cenu, ktora sa obvykle plati za porovnatelné dielo v Case uzavretia zmluvy za
obdobnych zmluvnych podmienok.

§6
Preddavky na cenu diela

Zhotovitel moze pred vykonanim diela alebo pocas jeho zhotovovania pozadovat od
objednavatela poskytnutie preddavku na cenu diela.

§7
Zmeny ceny diela

(1) Ak sa strany dodatocne dohodnu na obmedzeni alebo rozsireni rozsahu diela
a nezmenia dohodnuta cenu, je objednavatel povinny zaplatit cenu primerane
znizenu alebo zvySenu, s prihliadnutim na zmenu rozsahu diela.

(2) Ak sa strany dodato¢ne dohodnu na zmene diela a nezmenia dohodnutu cenu, je
objednavatel povinny zaplatit cenu primerane zvySenu alebo znizenu, s prihliadnutim
na rozdiel v rozsahu potrebnej Cinnosti a v ucelnych nakladoch spojenych so
zmenenym vykonavanim diela.

§8
Cena urcena pevnou sumou alebo podla rozpoctu

(1) Cenu urcenu pevnou sumou alebo urcenu podla rozpoctu, z ktorého vyplyva jeho
uplnost a zavdznost, nemozno zmenit len preto, ze si vykonanie diela vyzaduje iné
naklady alebo ¢innosti, ako sa povodne predpokladalo.

(2) Ak bola cena urcena podla rozpoctu s vyhradou jeho neuplnosti, moze zhotovitel
ziadat primerané zvysenie ceny, ak pri vykonavani diela vznikne potreba vykonania
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¢innosti, ktoré neboli zahrnuté do rozpoc¢tu a nebolo ich mozné predvidat pri uzavreti
zmluvy.

(3) Ak bola cena urcena podla rozpoctu s vyhradou jeho nezavaznosti, moze
zhotovitel ziadat primerané zvySenie ceny o to, o ¢co sa nevyhnutne zvysili naklady
ucelne vynalozené zhotovitelom zahrnuté do rozpoctu.

§9

(1) Ak objednavatel nesuihlasi so zvySenim ceny urcenej podla rozpoctu, urci zvysenie
ceny sud na navrh zhotovitela.

(2) Pravo na urcenie zvysenia ceny urcenej podla rozpoctu sudom zanika, ak
zhotovitel neoznami objednavatelovi potrebu zvySenia ceny bez zbytocného odkladu,
najneskor vsak 30 dni po tom, ¢o bolo mozné pri zachovani primeranej starostlivosti
zistit potrebu zvysenia ceny.

(3) Objednavatel je opravneny odstupit od zmluvy bez zbytoc¢ného odkladu, ak je
zvySenie ceny urcenej podla rozpoctu podstatné. Ak objednavatel od zmluvy odstupi,
je povinny zaplatit zhotovitelovi cast ceny za dielo, zodpovedajucu rozsahu
Ciastocného vykonania diela.

§10
Cena urcena odhadom

(1) Ak zhotovitel zisti potrebu podstatného zvysSenia ceny urcenej odhadom, upozorni
na to objednavatela bez zbyto¢ného odkladu a oznami mu novourcenu cenu; ak tak
neurobi bez zbytocného odkladu po tom, ¢o zistil potrebu zvysenia ceny alebo po tom,
¢o bolo mozné potrebu zvySenia ceny zistif, pravo na zaplatenie rozdielu v cene
zanika.

(2) Po oznameni potreby podstatného zvysSenia ceny podla odseku 1 moze objednavatel
od zmluvy odstupit; ak si rozpracované plnenie ponechal, je povinny zaplatit
zhotovitelovi to, o ¢o sa Ciastocnym plnenim zhotovitela obohatil.

(3) Ak objednavatel neodstiipi od zmluvy bezodkladne po doruceni oznamenia
o potrebe zvySenia ceny, plati, ze so zvySenim ceny suhlasil.
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§11
Zaplatenie ceny diela

(1) Pravo na zaplatenie ceny diela vznika jeho vykonanim, pokial zo zmluvy alebo z
tohto zakona nevyplyva nieco iné.

(2) Ak sa strany dohodli na odovzdani diela po samostatnych castiach, vznika pravo
na zaplatenie ceny odovzdanim kazdej samostatnej casti.

(3) Pri zmareni vykonania diela z dovodov, za ktoré zodpoveda objednavatel, patri
zhotovitelovi cena za dielo znizena o naklady, ktoré zhotovitel nevykonanim diela
usetril.

Vykonanie diela
§ 12

(1) Zhotovitel je povinny vykonat dielo na svoje naklady a na svoje nebezpecenstvo
v dohodnutej dobe, inak v dobe primeranej s prihliadnutim na povahu diela. Ak
z dohody stran alebo z povahy diela nevyplyva nieco in€, moze zhotovitel vykonat dielo
aj pred dojednanou dobou.

(2) Pri vykonavani diela postupuje zhotovitel samostatne a nie je pri urceni spésobu
vykonania diela viazany pokynmi objednavatela, ibaze sa vyslovne zaviazal plnit ich.

(3) Ak je na vykonanie diela ustanovena zavazna technicka norma, musi vykonanie
zodpovedat tejto norme.

§13

(1) Zhotovitel vykona dielo osobne alebo pod svojim osobnym vedenim. To neplati, ak
nie je vykonanie diela viazané na osobné vlastnosti zhotovitela alebo ak to nie je
vzhladom na povahu diela potrebneé.

(2) Ak zhotovitel diela poveril jeho vykonanim inu osobu, zhotovitel zodpoveda, akoby
dielo vykonaval sam.

§14
Smrt stran

(1) Ak si vykonanie diela vyzaduje osobné schopnosti zhotovitela, smrtou zhotovitela
zavazok zanika. To neplati, ak dielo mo6ze vykonat pravny nastupca zhotovitela.

(2) Smrt objednavatela sposobuje zanik zavazku, iba ak sa splnenie zavazku stane
nemoznym alebo nadbyto¢nym.
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§ 15
Veci potrebné na vykonanie diela

(1) Ak sa objednavatel zaviazal obstarat veci potrebné na vykonanie diela, je povinny
ich odovzdat zhotovitelovi v dohodnutej dobe, inak bez zbytocného odkladu po
uzavreti zmluvy. Ak sa nedohodlo inak, plati, ze cena diela sa o cenu obstaranych
objednavatelom neznizuje.

(2) Ak veci potrebné na vykonanie diela neobstara objednavatel vcéas, modze mu
zhotovitel poskytnut primeranu dobu na ich obstaranie a po jej marnom uplynuti
moze sam po predchadzajucom upozorneni obstarat tieto veci na ucet objednavatela.
Objednavatel je povinny zaplatit ich cenu a tucelné naklady s tym spojené bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o ho o to zhotovitel poziada.

§ 16

(1) Veci, ktoré su potrebné na vykonanie diela a na ktorych obstaranie sa objednavatel
nezaviazal, je povinny obstarat zhotovitel; ohladne veci, ktoré obstaral, ma postavenie
predavajuceho.

(2) Ak sa nedohodlo inak, plati, Ze cena za veci obstarané zhotovitelom je zahrnuta v
cene za vykonanie diela.

§17
Sucinnost objednavatela

Ak vykonanie diela vyzaduje sucinnost objednavatela a objednavatel sucinnost
neposkytne, je zhotovitel opravneny urcit na jej poskytnutie primerana dobu. Po jej
marnom uplynuti ma zhotovitel pravo od zmluvy odstupit.

§18

Ak dielo vykonavaju viaceri zhotovitelia sucasne alebo postupne na tom istom mieste,
je objednavatel povinny zabezpecit vhodné podmienky potrebné pre vykonanie diela.

§ 19
Kontrola diela

(1) Ak to nevylucuje povaha diela alebo osobitné okolnosti jeho vykonavania,
objednavatel je opravneny kontrolovat vykonavanie diela a veci pouzité na vykonanie
diela.
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(2) Ak objednavatel nevykona kontrolu diela alebo kontrolu nevykona s primeranou
starostlivostou, nasledky nesplnenia zhotovitela tym nie st dotknuté.

§ 20
Pozvanka na vykonanie kontroly

(1) Ak bolo dohodnuté, ze objednavatel je opravneny skontrolovat dielo na urcitom
stupni jeho vykonavania, je zhotovitel povinny vcas objednavatela pozvat na
vykonanie kontroly.

(2) Ak zhotovitel nesplni povinnost uvedenu v odseku 1, je povinny umoznit
objednavatelovi vykonanie dodatocnej kontroly a znasat naklady s tym spojené.

(3) Ak sa objednavatel nedostavil na kontrolu, na ktoru bol riadne pozvany alebo
ktora sa mala konat podla dohodnutého casového rozvrhu, moze zhotovitel
pokracovat vo vykonavani diela. Ak vsak ucast na kontrole znemoznila
objednavatelovi prekazka, ktort nemohol odvratit, moéze objednavatel bez zbytocného
odkladu pozadovat vykonanie dodato¢nej kontroly, je vSak povinny zhotovitelovi
nahradit naklady sposobené oneskorenim kontroly.

§ 21
Naprava vad zistenych kontrolou

(1) Ak objednavatel zisti, ze zhotovitel vykonava dielo v rozpore so zmluvou alebo z
dovodu veci pouzitych na vykonanie diela bude mat dielo vady, je objednavatel
opravneny ziadat, aby zhotovitel odstranil vzniknuté vady a dielo vykonaval riadne.

(2) Ak tak zhotovitel diela neurobi ani v dodato¢nej primeranej dobe a postup
zhotovitela by viedol nepochybne k neospravedlnenému nesplneniu, je objednavatel
opravneny odstupit od zmluvy.

§ 22
Nevhodné veci alebo pokyny

(1) Zhotovitel je povinny upozornit objednavatela bez zbytocného odkladu na
nevhodnu povahu veci, ktora mu odovzdal objednavatel alebo na nespravnost pokynu
na vykonanie diela, ktoré mu dal objednavatel, ak nevhodnost veci alebo nespravnost
pokynu bolo mozneé zistit pri vynalozeni primerane;j starostlivosti.

(2) Ak nevhodna vec alebo nespravny pokyn brania v riadnom vykonavani diela, je
zhotovitel povinny jeho vykonavanie v nevyhnutnom rozsahu prerusit do doby
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vymeny veci alebo zmeny pokynu objednavatela alebo pisomného oznamenia, ze
objednavatel trva na vykonavani diela s pouzitim odovzdanych veci a podla danych
pokynov. O dobu, po ktoru bolo potrebné vykonavanie diela prerusit, sa predlzuje
doba urcena na jeho dokoncenie. Zhotovitel ma pravo na tthradu nakladov spojenych
s prerusenim vykonavania diela.

(3) Ak objednavatel napriek upozorneniu trval na vykonani diela pouzitim nevhodnej
veci alebo nespravneho pokynu, je zhotovitel opravneny od zmluvy odstupit.

§ 23

(1) Ak zhotovitel upozornil na nevhodnost veci alebo nespravnost pokynu podla § 22
a objednavatel pisomne trval vykonavani diela s pouzitim nevhodnej veci alebo
nespravneho pokynu, zhotovitel nezodpoveda za nemoznost dokoncenia diela alebo
za vady dokonceného diela sposobené nevhodnou vecou alebo nespravnym pokynom.
Pri nedokonceni diela ma zhotovitel pravo na cenu diela znizenu o to, ¢o usSetril tym,
ze nevykonal dielo v plnom rozsahu.

(2) Ak zhotovitel neupozornil na nevhodnost veci alebo nespravnost pokynu podla §
22, zodpoveda za nesplnenie sposobené ich pouzitim.

§ 24
Prekazky pri vykonani diela

(1) Ak zhotovitel zisti pri vykonavani diela skryté prekazky tykajuce sa veci, na ktorej
sa ma vykonat oprava alebo uprava, alebo miesta, kde sa ma dielo vykonat, a tieto
prekazky znemoznuju vykonanie diela dohodnutym sposobom, je zhotovitel povinny
oznamit to bez zbyto¢ného odkladu objednavatelovi a navrhnut mu zmenu diela. Do
dosiahnutia dohody o zmene diela je zhotovitel opravneny vykonavanie diela prerusit.
Ak sa strany v primeranej dobe nedohodnu na zmene zmluvy, moze ktorakolvek zo
stran od zmluvy odstupit.

(2) Zhotovitel ma narok na cenu za cast diela, ktoré bolo vykonané do doby, nez
prekazky mohol odhalit pri vynalozeni primeranej starostlivosti.

§ 25
Nebezpecenstvo skody na veciach a prava k veciam

(1) Objednavatel znasa nebezpecenstvo skody na veciach, ktoré obstaral na vykonanie
diela, a zostava ich vlastnikom az do doby, ked sa spracovanim stanu sucastou diela.



Strana 8 Pracovna verzia

(2) Za vec prevzatu od objednavatela za ucelom jej spracovania pri vykonavani diela
alebo za uicelom jej opravy alebo upravy zodpoveda zhotovitel ako uschovavatel.

(3) Po dokonceni diela alebo po zaniku zavazku dielo vykonat je zhotovitel povinny
bez zbytocného odkladu vratit objednavatelovi veci od neho prevzaté, ktoré sa
nespracovali pri vykonavani diela.

Vlastnicke pravo k zhotovovanej veci
§ 26

(1) Ak zhotovitel zhotovuje vec u objednavatela, na jeho pozemku alebo na pozemku,
ku ktorému ma objednavatel pravo uzivania, stava sa objednavatel jej vlastnikom
a sucasne znasa nebezpecenstvo Skody na zhotovovanej veci, ak nie je dohodnuté
inak. Ak sa zhotovuje stavba na objednavku objednavatela, znasa zhotovitel
nebezpecenstvo skody alebo zni¢enia stavby az do jej odovzdania, ibaze by ku Skode
doslo aj inak.

(2) V ostatnych pripadoch nadobtida vlastnicke pravo k zhotovovanej veci zhotovitel.
Na zhotovitela vSak neprechadza vlastnicke pravo k veci ani nebezpecenstvo Skody na
veci, ak ide o vec, ktora je predmetom udrzby, opravy alebo upravy.

§ 27

(1) Ak ma k zhotovenej veci vlastnicke pravo zhotovitel a zavazok vykonat dielo zanikne
z dovodu, za ktory zodpoveda zhotovitel, je zhotovitel povinny vratit objednavatelovi
veci, ktoré mu objednavatel poskytol na spracovanie, ak to nie je mozné, je povinny
nahradit mu ich cenu alebo vratit mu veci rovnakého druhu. Pravo objednavatela na
nahradu skody tym nie je dotknuté.

(2) Ak ma k zhotovenej veci vlastnicke pravo zhotovitel a zavazok vykonat dielo zanikne
z dovodu, za ktory zodpoveda objednavatel, nema objednavatel pravo na nahradu
ceny za veci, ktoré odovzdal zhotovitelovi na spracovanie. Ma vsak pravo ziadat
nahradu toho, o ¢o sa zhotovitel obohatil.

§ 28

(1) Ak ma k zhotovenej veci vlastnicke pravo objednavatel a dojde k zaniku zavizku
alebo zmareniu diela z dovodu, za ktory zodpoveda zhotovitel, moze objednavatel
pozadovat od zhotovitela vydanie zhotovenej veci. Ak vSak vec nie je sposobila sluzit
svojmu ucelu, je opravneny vec odmietnut a pozadovat nahradu ceny za veci, ktoré
poskytol zhotovitelovi na spracovanie.
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(2) Pri vydani zhotovenej veci objednavatelovi podla ods. 1, patri zhotovitelovi nahrada
nakladov, ktoré ucelne vynalozil pri zhotovovani veci.

(3) Ak ma vlastnicke pravo k zhotovenej veci objednavatel a dojde k zaniku zavizku
alebo zmareniu diela z dovodu, za ktory nezodpoveda zhotovitel, ma objednavatel
pravo na vydanie zhotovenej veci; je vSak povinny nahradit zhotovitelovi cenu za veci,
ktoré obstaral a pouzil zhotovitel na spracovanie.

Dokoncenie diela

§ 29

(1) Dielo je vykonané, ak je dokoncené a odovzdané objednavatelovi v dohodnutom
mieste, inak v mieste ustanovenom tymto zakonom.

(2) Ak o to poziada ktorakolvek strana, spise sa o odovzdani diela zapisnica.

§ 30

(1) Dielo je dokoncené, ak je vykonané v sulade so zmluvou a je sposobilé sluzit ucelu,
na ktory bolo zhotovené; ak ucel nebol vyslovne dohodnuty, na ucel, na ktory dielo
obvykle sluzi.

(2) Ak zavazok zhotovitela zahifna vykonat montaz nim zhotovenej, opravenej alebo
upravenej veci, je zavazok vykonat dielo splneny riadnym vykonanim tejto montaze.

§ 31

Dielo s nehmotnym vysledkom sa povazuje za odovzdané, ak je dokoncené a zhotovitel
umozni objednavatelovi jeho uzivanie.

§ 32

Dielo sa moze odovzdat aj po samostatnych cCastiach, aké su sposobilé uzivania
a nebrani tomu dohoda zmluvnych stran.

§ 33

(1) Objednavatel je opravneny odmietnut dielo prevziat, ak ma dielo vady, ktoré
podstatnym sposobom brania jeho uzivaniu; vadami, ktoré nebrania uzivaniu diela
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su najma drobné vady alebo nedorobky, ktoré samostatne alebo v spojeni s inymi
vadami neobmedzuju podstatnym sposobom uzivanie diela a neznizuju jeho
funkc¢nost ani vzhlad.

(2) Ak objednavatel prevezme dielo, ktoré ma vady a ktoré strany uvedu v zapisnici o
odovzdani diela, prava objednavatela z dovodu vad diela tymto nie st dotknute.

§ 34
Skuska diela

(1) Ak sa ma riadne vykonanie diela preukazat vykonanim jednej alebo viacerych
skusok, povazuje sa dielo za dokoncené az po uspesnom vykonani skusky. Na uicast
na skuske je zhotovitel povinny vcas pozvat objednavatela.

(2) Neucast objednavatela na skuske, na ktorej vykonanie bol objednavatel vcas
pozvany, nebrani vykonaniu skusky. Ak vSak ucast na skuske znemoznila
objednavatelovi prekazka, ktort nemohol odvratit, moéze objednavatel bez zbytocného
odkladu pozadovat vykonanie dodatocnej skusky, je vSak povinny zhotovitelovi
nahradit naklady sposobené oneskorenim skusky.

§ 34a
Zapisnica o skuske diela

(1) Vysledok skusky sa uvedie v zapisnici, ktorti podpise zhotovitel aj objednavatel.
Ak objednavatel nie je pritomny, potvrdi priebeh a vysledok skusky nestranna
doveryhodna osoba, ktora sa na skuske zucastnila.

(2) Ak nebolo dohodnuté inak, zapisnica o vykonani skusky a iicast na objednavatela
na skuske sa nevyzaduje, ak skusku diela vykonava odborne sposobila osoba,
pripadne osoba urcena na vykonanie skusky osobitnym predpisom, a zhotovitel
predlozi objednavatelovi potvrdenie o odbornej sposobilosti osoby alebo potvrdenie o
vykonani skusky touto osobou.

§ 35
Miesto odovzdania diela

(1) Ak miesto odovzdania nebolo dohodnuté a zavazok zhotovitela nezahtna povinnost
odoslat dielo, uskutocnuje sa odovzdanie v mieste, v ktorom sa podla dohody malo
dielo vykonavaf; ak miesto nebolo takto urcené, uskutocnuje sa odovzdanie v mieste,
o ktorom objednavatel vedel alebo musel vediet v case uzavretia zmluvy, Ze v nom
bude zhotovitel dielo vykonavat.
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(2) Ak sa strany dohodli na odovzdani diela jeho odoslanim dopravcom, povazuje sa
dielo za vykonané jeho odovzdanim dopravcovi na prepravu do miesta urcenia.
Zhotovitel umozni objednavatelovi uplatnenie prav zo zmluvy o preprave, pokial tieto
prava nema objednavatel uz na zaklade tejto zmluvy.

(3) Inak sa odovzdanie diela uskutocni v mieste, kde ma zhotovitel bydlisko, sidlo,
miesto podnikania alebo organizacnu zlozku, ak miesto vcas objednavatelovi oznami.

§ 36
Nasledky odovzdania diela

Odovzdanim zhotovenej veci nadobuda k nej objednavatel vlastnicke pravo, ak ho
dovtedy mal zhotovitel, a na objednavatela prechadza nebezpecenstvo Skody na
zhotovenej veci, ak ho do tejto doby znasal zhotovitel. Ustanovenia tohto zakona
o prechode nebezpecenstva Skody pri kupnej zmluve platia primerane.

§ 37
Dielo ako predmet dusevného vlastnictva

(1) Ak je predmetom zavazku zhotovitela vysledok, ktory je chraneny pravom
dusevného vlastnictva, je objednavatel opravneny pouzit ho len na ucel vyplyvajuci z
uzavretej zmluvy o diele. Na iné ucely je opravneny ho pouzit len so suhlasom
zhotovitela.

(2) Vysledok cinnosti podla odseku 1 je zhotovitel opravneny poskytnut aj inym
osobam ako objednavatelovi, pokial to zmluva nevylucuje.

(3) Ak zmluva neobsahuje vyslovny zakaz tohto poskytnutia, moze ho zhotovitel
poskytnut inym osobam, len ak to nie je v rozpore so zaujmami objednavatela.

§ 38
Neprevzatie veci

(1) Ak objednavatel neprevezme zhotovené dielo, ktoré sa nachadza u zhotovitela,
najneskor do jedného mesiaca od zhotovenia, je zhotovitel opravneny ziadat
zaplatenie odplatu za tischovu.

(2) Ak nebolo dielo prevzaté ani po uplynuti Siestich mesiacov od zhotovenia diela,
moze zhotovitel s vecou volne nakladat. Ak sa nepodari vec predat alebo inym
sposobom s nou ucelne nalozit, ma zhotovitel pravo, aby mu objednavatel zaplatil
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cenu zhotovenia diela. Objednavatel ma pravo na vratenie ceny za pouzity material,
ktory dodal na zhotovenie veci.

(3) Ak dojde k predaju nevyzdvihnutej veci, vyplati zhotovitel objednavatelovi vytazok
predaja po odpocitani ceny opravy alebo upravy, poplatku za uskladnenie a nakladov
predaja. Pravo na vytazok predaja musi objednavatel uplatnit u zhotovitela.

Vady diela

§ 39

(1) Dielo ma vady, ak nema dohodnuté vlastnosti alebo nezodpoveda vysledku
urcenému v zmluve.

(2) Ak vlastnosti alebo vysledok neboli dohodnuteé, dielo musi mat obvyklé vlastnosti
alebo musi zodpovedat vysledku, ktory vykazuje rovnaké alebo podobné dielo.

§ 40
(1) Zhotovitel plni vadne, ak ma dielo vady v ¢ase jeho odovzdania.

(2) Ak nebezpecenstvo Skody na veci prechadza na objednavatela neskor, vadnost
diela sa posudzuje v case tohto prechodu.

§41

Pri pravach vyplyvajucich z vad diela sa primerane pouziji ustanovenia o kupnej
zmluve, objednavatel vsak nemoze pozadovat vykonanie nahradného diela, ak
vzhladom na povahu diela nie je mozné povodné dielo vratit.

Zaruka

§ 42
(1) Zarucna doba tykajuca sa diela zacina plynut odovzdanim diela.
(2) Pre zaruku za akost diela platia primerane ustanovenia o kuipnej zmluve.

(3) Pri zhotoveni stavby je zarucna doba tri roky. Vykonavaci predpis moze ustanovit,
ze pri niektorych castiach stavieb moéze byt zaruc¢na doba kratsia, najmenej vsak
osemnast mesiacov.



Strana 13 Pracovna verzia

§ 43
Osobitné ustanovenia o zaruke pri oprave a uprave veci

(1) Zarucna doba je tri mesiace, ak nie je dojednana alebo osobitnymi predpismi
ustanovena inak; pri stavebnych pracach je zarucéna doba najmenej osemnast
mesiacov.

(2) Vyhlasenim v zaru¢nom liste vydanom objednavatelovi mo6ze zhotovitel poskytnut
zaruku presahujucu rozsah zaruky ustanovenej v tomto zakone. Zarucna doba
presahujuca tri mesiace sa moze tykat i len niektorej suciastky. V zaruc¢nom liste urci
zhotovitel podmienky a rozsah tejto zaruky.

Druhy pododdiel
Zmluva o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu

§ 44
Zakladné ustanovenie
Zmluvou o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu sa strany zavazujua spolocne sa
podielat na vystavbe, dokonc¢eni alebo na zmene domu za ucelom vytvorenia alebo
zmeny existujucich bytov a nebytovych priestorov v dome. Pre upravu vzajomnych
prav a povinnosti zmluvnych stran platia primerane ustanovenia zmluvy
o spolocenstve.

§ 45

(1) Zmluvou o vystavbe sa upravia vzajomné prava a povinnosti pri vystavbe medzi
stavebnikmi.

(2) Zmluvou o vstavbe alebo nadstavbe domu sa upravia prava a povinnosti medzi
stavebnikmi a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

§ 46
Registracia zmluvy
(1) Zmluva a jej zmeny sa zapisuju verejného registra.

(2) Zmluvou moze vzniknut aj vylucne nova spolocna cast domu, vylu¢ne nové
spolo¢né zariadenie domu alebo vylucéne nové prislusenstvo. Ucastnikmi takejto
zmluvy su vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
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Obsah zmluvy

§ 47
Zmluva obsahuje najma

a) urcenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s vymedzenim polohy a
uvedenim rozsahu podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru v dome,

b) vymedzenie a vypocet spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov a prislusenstva a pripadne urcenie, ktoré spolocné
casti domu a spolo¢né zariadenia domu alebo pozemok budu uzivat len niektori
vlastnici,

c) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome na spolo¢nych castiach domu, spolocnych zariadeniach domu a spolo¢nych
nebytovych priestorov, na prislusenstve a na pozemku, pricom velkost
spoluvlastnickeho podielu je dana podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru k ihrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

d) tupravu prav k pozemku uréenému na stavbu domu, identifikaciu pozemku a jeho
vymeru,

e) urcenie osoby opravnenej zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome,

f) spésob financovania stavebnych nakladov, podiely a splatnost prispevkov, pripadne
rozsah ocenenia vlastnej prace stavebnikov.

§ 48

(1) Ak vstavbou alebo nadstavbou vzniknu v dome nové byty alebo nebytové priestory,
zmluvu so stavebnikom uzatvara vlastnik domu alebo vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zmluva musi okrem nalezitosti uvedenych v § 47 obsahovat presné
vymedzenie spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo spolo¢nych
nebytovych priestorov, v ktorych sa bude uskutocnovat vstavba alebo nadstavba.

(2) Ak nie su v dome prevedené byty do vlastnictva a vstavbou alebo nadstavbou
vzniknu nové byty alebo nebytové priestory, musi byt obsahom zmluvy aj vymedzenie
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v . dome a velkosti spoluvlastnickych
podielov.

(3) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba bola zacata na zaklade stavebného
povolenia, scudzi pocas vystavby byty alebo nebytové priestory, uzatvara s buducim
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru zmluvu podla § 47.
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§ 49

Stavebnik je povinny v zmluve vymedzit vzajomneé prava a povinnosti aj pri stavebnych
upravach, ktorymi sa meni velkost bytu, nebytového priestoru alebo prislusenstva na
ukor spolo¢nych casti domu alebo spoloc¢nych zariadeni domu; zmluvu uzatvara
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome (stavebnik) s ostatnymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

§ 50

K zmluve sa musi na ucely zapisu do verejného registra predlozit dokumentacia, z
ktorej je zrejma plocha a poloha jednotlivych bytov, nebytovych priestorov, spolocnych
casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.





